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IZJAVA

Predinvesticijsko zasnovo je izdelalo podjetje APS SKUPINA, poslovno svetovanje d.o.o. iz Celja.
Dokumentacija je izdelana v skladu s podanim narocilom.

Podlaga za izracune, ki so podani v tej predinvesticijski zasnovi, je s strani podjetja Biro Zveplan
d.o.o. izdelan Dokument identifikacije investicijskega projekta, RazSirjeni energetski pregled
stavbe SC Celje, Enota Ljubljanska, ki ga je pripravil Zavod Energetska agencija za Savinjsko,

Saledko in Korogko - KSSENA, prejete ponudbe za izvedbo projekta in podatki narocnika.

Pri izdelavi tega dokumenta smo upostevali tudi druge informacije in navodila, ki smo jih prejeli od
narocnika, kot izhodiSc¢a za izdelavo te zasnove.

Predinvesticijska zasnova je izdelana v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in
obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, st. 60/06, 54/10
in 27/16).

Obseg investicijske dokumentacije je prilagojen viSini in namenu investicije.

Objekt: SOLSKI CENTER CELJE, lokacija Ljubljanska — celostna
energetska prenova
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1 UVODNO POJASNILO S POVZETKOM, OSNOVNI PODATKI O INVESTITORJU TER
NAVEDBA CILJEV OZIROMA STRATEGIJE

1.1 Uvodno pojasnilo s povzetkom dosedanjih aktivnosti

Za investicijo je bil novembra 2023 Ze izdelan Dokument identifikacije investicijskega projekta za
celovito energetsko sanacijo Solskega centra Celje na lokaciji Ljubljanska (8t. projekta: 031b/
november 2023).

Izdelava DI-IP-a je temeljila na predhodno izdelani dokumentaciji, in sicer na osnovi RazSirjenega
energetskega pregleda objekta - REP, projektantske ocene in analize vrednosti Ze izvedenih
podobnih investicij, ocene vlaganj v nadzor in dokumentacijo.

REP je izdelalo podjetje Zavod Energetska agencija za Savinjsko, Sale$ko in Korosko — KSSENA
julija 2023.

Dokument DI-IP je, skladno z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in izdelavo investicijske
dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, st. 60/2006, 54/2010 in 27/2016),
odgovoril na bistvena vprasanja in dileme glede investicijskega projekta. Preveritve v DI-IP-u so
potrdile, da bo izvedba investicijskega projekta pripomogla k izboljSanju energetske ucinkovitosti
stavbe. V dokumentu se je obravnavalo scenarij »brez« investicije in scenarije »z« investicijo —
varianta 1 - organizacijski ukrepi in varianta 2 - celovita energetska prenova. Kot optimalen scenarij
izvedbe investicijskega projekta je bila izbrana izvedba variante 2 - celovita energetska prenova,
katere cilj je bil zmanjSanje stroskov energije in s tem zmanjsanje tekocih obratovalnih stroskov.

Predmet te predinvesticijske zasnove je:

- implementacija potrebnih ukrepov za celovito energetsko sanacijo (investicijski ukrepi) ter
vzpostavitev ucinkovitega energetskega upravljanja (organizacijski ukrepi) v javni stavbi z
namenom funkcionalnega izboljSanja in povecanja energetske ucinkovitosti, zmanjSanja stroskov
energije in vzdrzevanja oz. upravljanja stavbe ter zmanjSanja emisij toplogrednih plinov in prasnih
delcev.

Glavni cilj investicijskega projekta je v predvidenem obdobju in s predvidenimi financnimi sredstvi
celovito energetsko sanirati obravnavano javno stavbo s ciliem zmanjsanja porabe energije in
posledi¢no zmanjSanja tekocCih obratovalnih stroskov.

1.2 Povzetek predinvesticijske zasnove

« Namen in cilji investicije
Osnovni namen projekta je celostna prenova stavb Solskega centra Celie na lokaciji Ljubljanska ter
njihovo funkcionalno izboljSanije.
Ob tem se bo z izvedbo predvidenih sanacijskih ukrepov pridobila tudi dodatna stabilnost objektov
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ter bo zagotovljena njihova boljSa pozarna varnost, kar bo vplivalo na podaljSanje Zivljenjske dobe
stavb in njihovo varnejSo uporabo v prihodnosti.

Cilj izvedbe celovite energetske sanacije je zmanjSanje porabe energije in s tem zmanjsanje tekocih
obratovalnih stroskov zavoda. Ob tem bodo z energetsko prenovo prostorov dosezeni tudi boljSi
delovni pogoji za ucence in zaposlene.

Ta cilj je mozno realizirati v predvideni dinamiki in s predvidenimi sredstvi.

Namen investicije je s pomocjo nepovratnih sredstev Ministrstva za infrastrukturo tudi doseci
racionalno izvedbo, sprejemljivo ceno pri realizaciji celotnega projekta ter na ta nacin doseci
dolgorocni prihranek sredstev za financiranje teh upravicenih potreb.

Investicija bo rezultirala z naslednjimi neposrednimi pridobitvami:
e zmanjSanje porabe energije in stroskov iz tega naslova,
e zmanjSanje obratovalnih stroSkov zavoda,
e zagotavljanje vecje pozarne varnosti,
e uvedba obnovljivih virov energije (OVE),
e izboljSanje pogojev za vzdrzevanje objekta v prihodnosti,
e izboljSanje bivalnih dijakov ter delovnih pogojev uciteljev in predavateljev.

Vsi pric¢akovani cilji bodo doseZeni s celostno energetsko prenovo stavb Solskega centra Celje na
lokaciji Ljubljanska.

. Opis lokacije

Stavba se nahaja v srediS¢u mesta Celje na naslovu Ljubljanska cesta 17, na parcelah sSt. 748,
747/9, 747/1, 747/29, k.o. 1077 Celje. Velikost vseh parcel, tudi pod stavbami, znasa skupaj
6.338,00 m2. Neto povrsina objekta znasa: 4.749,00 m2. Prostori Solskega centra Celje se nahajajo
v stavbi, ki je bila zgrajena v razli¢nih ¢asovnih obdobjih in posledi¢no z razlicnimi materiali. Stavba
je namenjena srednjeSolskemu in visokoSolskemu izobrazevanju (teoreticno in prakticno
izobraZevanje). Dovoz in dostop do Solskega centra Celje je urejen z Ljubljanske ceste. V
najstarejSem delu stavbe, ki je bil zgrajen leta 1901, se nahajajo ucilnice in kabineti ter zbornica
in knjiznica, kasneje sta bila dograjena Se telovadnica in prizidek z dodatnimi ucilnicami na jugu,
kasneje pa Se mehanicne delavnice za prakticno usposabljanje, ki so locirane na vzhodnem delu
stavbe.

. Vpliv investicije na okolje
Iz ekolodkega vidika izvedba del za celostno energetsko prenovo SC Celje na lokaciji Ljubljanska ni
sporna.

Med izvajanjem GOI del na objektu lahko pride do naslednjih povecanih onesnazevanj okolja:
e hrup, ki je mote¢ element onesnazevanja okolja,
e zacasna odlagalis¢a gradbenih materialov za odstranitev,
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e prekomerno gibanje tovornih vozil vpliva v manjsi meri na onesnazenje ozracja,
e pricakujemo lahko tudi povecanje Stevila odpadkov.

Vsi pricakovani vplivi na okolje ne predstavijajo bistvenega obremenjevanja okolice, zato
pricakujemo, da po zakljucku del ne bo dolgorocnih negativnih posledic vpliva na okolje, saj bodo
pri izvedbi gradbenih del upostevani vsi standardi izgradnje ter drugi potrebni ukrepi za zmanjSanje
negativnih vplivov na okolje.

Prav tako se med obratovanjem objektov ne pricakuje prekomernih emisij onesnazevanja okolja v
katerikoli od oblik onesnazevanja (hrup, odpad nevarnih materialov ali tekoCin itd.), zato se tudi
ne predvidevajo dodatni ukrepi za varstvo okolja.

. Terminski plan izvedbe projekta oziroma investicije

Terminski plan izvedbe je predviden glede na sedanjo fazo pripravljenosti projekta ter drugih
pogojev in postopkov, ki jih je potrebno izpolniti za njegovo realizacijo. Projektna PZI
dokumentacija bo v skladu s terminskim planom izdelana novembra 2024, pridobljene bodo
ponudbe za izvedbo celovite energetske sanacije, na podlagi katerih bo v skladu z javnim narocilom
izbran najugodnejsi ponudnik.

Glede na moznosti zagotavljanja financnih sredstev se predvideva, da se bo projekt (od priprave
potrebne dokumentacije do izvedbe del) realiziral od novembra 2024 do februarja 2026. Vzporedno
z navedenim casovnim nacrtom bodo tekli tudi postopki javnega naroCanja za pripravljalne in
spremljevalne aktivnosti, ki pa nimajo bistvenega vpliva na Casovni nacrt, zato niso posebej
obravnavani.

o Prostorska analiza

Investicija se bo izvajala na stavbi Solskega centra Celje na lokaciji Ljubljanska cesta 17, 3000
Celje. Stavba, na kateri so predvideni posegi v sklopi celovite energetske sanacije, se v celoti
nahaja v katastrski obcini 1077 Celje, in sicer na parcelah st. 747/12, 747/29 in 748. V uradnih
evidencah je stavba vpisana pod enotno identifikacijsko Stevilko stavbe 1272. Razdeljena je na dva
dela stavbe, in sicer del 1: Sola in del 2: Sportna dvorana. Stavbni kompleks se v investicijski
dokumentaciji kakor tudi predhodno izdelanem RazSirjenem energetskem pregledu ne obravnava
lo¢eno, ampak je izdelana dokumentacija skupna. Lastnik stavb je Republika Slovenija, upravljavec
pa je Solski center Celje.

V najstarejSem delu stavbe, ki je bil zgrajen leta 1901, se nahajajo ucilnice in kabineti ter zbornica
in knjiznica, kasneje sta bila dograjena Se telovadnica in prizidek z dodatnimi ucilnicami na jugu,
kasneje pa Se mehanicne delavnice za prakti¢no usposabljanje, ki so locirane na vzhodnem delu
stavbe.

V dislocirani enoti na Ljubljanski v Celju trenutno izobrazujejo za poklice frizer, avtoserviser,
avtokaroserist (3-letni poklicni programi), ustvarjalec modnih oblacil, logisti¢ni tehnik (oba 4-letna
strokovna programa), preoblikovalec tekstilij (2-letno nizje poklicno izobraZevanje) ter avtoservisni

tehnik in ustvarjalec modnih oblacil (2-letno poklicno-tehnisko izobrazevanje).
7
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Velikost vseh parcel, tudi pod stavbami, znasa skupaj 6.338,00 m?. Neto povrSina objekta znasa:
4.749,00 m>.

Predhodno je bil izdelan DI-IP, ki je bil osnova za izdelavo predinvesticijske zasnove in
investicijskega programa.

o Razlogi za investicijsko namero

Stavba SC Celje na lokaciji Ljubljanska je tako z energetskega kot tudi uporabnega vidika dotrajana
in nujno potrebna sanacije. Prostori §olskega centra Celje se nahajajo v stavbi, ki je bila zgrajena
v razli¢cnih ¢asovnih obdobjih in posledi¢no z razli¢nimi materiali. Najstarejsi deli stavbe so bili
zgrajeni leta 1901. Zaradi starosti stavbe in predvsem dotrajanih in potratnih energetskih sistemov
se raba energije in posledi¢no stroski obratovanja v obravnavani stavbi povecujejo. Poleg tega je
potrebno stanje objekta presojati tudi z vidika zagotavljanja primernih delovnih pogojev in
zanesljivosti sistemov, ki te pogoje zagotavljajo, pri ¢emer je energetski sistem kljucen.

Stroski energije predstavljajo pomembno finanéno obveznost lastnika stavbe. Zaradi starosti
stavbe ter predvsem dotrajanih in potratnih energetskih sistemov, se raba energije in posledi¢no
stroski obratovanja stavbe povecujejo. Poleg tega je potrebno stanje stavbe presojati tudi z vidika
zagotavljanja primernih delovnih pogojev in zanesljivosti sistemov, ki te pogoje zagotavljajo, pri
cemer je energetski sistem kljucen.

Z izvajanjem ukrepov ucinkovite rabe energije se stroske obratovanja stavbe lahko obvladuje in
znatno zmanjSa. Poleg tega se s pravilnim pristopom k izvajanju ukrepov poleg nizjih stroskov za
energijo in drugih obratovalnih stroskov, kot so stroski vzdrzevanja in upravljanja stavb, ohranja
tudi vrednost stavbe, zagotavlja ucinkovito in zanesljivo obratovanje energetskih sistemov ter
zagotavlja ugodnejSo delovno in bivalno okolje za uporabnike stavbe.

Razlog za investicijsko namero energetske prenove je nizanje obratovalnih stroSkov, saj je stavba
zaradi velikosti (kondicionirna povrsina je 4.749 m?) energetsko potratna in so obratovalni stroski
posledicno visoki.

Zaradi slabega stanja, visokih obratovalnih stroskov ter neoptimalnih delovnih in bivalnih pogojev
je javni partner z namenom odprave prepoznane energetske problematike in drugih izboljSav
pristopil k projektu celovite energetske prenove stavb SC Celje na lokaciji Ljubljanska.

. Predracunska vrednost investicije in viri financiranja

Vrednost investicije GOI del je bila izracunana na osnovi DI-IP, RazSirjenega energetskega
pregleda objekta - REP, projektantske ocene in analize vrednosti ze izvedenih podobnih investicij
ter ocene vlaganj v nadzor in dokumentacijo.

Vrednost tehnoloske in ostale opreme je ocenjena na podlagi projektantskih popisov. ViSina ostalih
investitorskih stroskov (projektna, tehni¢na in investicijska dokumentacija, stroski inzeniringa
in nadzora, drugi stroski ...) je podana glede na predhodno sklenjene pogodbe za izdelavo
investicijske in gradbene dokumentacije ter na podlagi ocen teh stroskov pri primerljivih projektih.
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Vrednost investicije je prikazana po stalnih cenah iz maja 2024 in tekocih (z upostevanjem inflacije).

Glede na Siroki obseg predvidenih sanacijskih ukrepov je predracunska vrednost prikazana po

posameznih fazah izvedbe.

Rekapitulacija predracunske vrednosti in virov financiranja je podana v naslednjih tabelah:

Tabela 1: Ocena skupnih stroskov operacije - stalne cene v EUR

Leto 2024 | Leto 2025 |Leto 2026 Sk""‘: t'::
Stroski
Investicijska in projektna dokumentacija 139.505,04 139.505,04
Nadzor 44.546,47 17.204,77 61.751,25
Ostale storitve 39.858,58 39.858,58
Fasade 418.565,90 418.565,90
Krovsko kleparska dela 268.213,80 268.213,80
Zunanje stavbno pohistvo 682.618,37 682.618,37
Kotlovnica s TC in razvodnim sistemom 256.615,42 256.615,42
Zamenjava razsvetljave 114.987,61 40.000,00 154.987,61
Vgradnja termostatskih ventilov in TC za
sanitarno vodo 91.615,87 91.615,87
Univerzalni dostopi, dvigalo 79.760,98 79.760,98
Pozarna varnost, evakuacija 98.335,46 98.335,46
DDV 39.460,00 452.157,17 12.585,05 504.202,22
Soncna centrala (z nadzorom, s
projektiranjem in z DDV) 163.613,24 163.613,24
Skupaj 218.823,62 | 2.671.030,30 | 69.789,82 | 2.959.643,73

Ocena vlaganj po tekocih cenah je izdelana na podlagi predvidene dinamike izvedbe investicije na
osnovi predvidene povprecne letne inflacije v letu 2024, ki je podana s strani UMAR- ja v
Pomladanski napovedi gospodarskih gibanj 2024 (februar 2024):

2024 2025 2026
L 2023 september februar september februar februar
2023 2024 2023 2024 2024
Inflacija — dec_idec. 42 31 31 23 31 21
Inflacija - povpredje leta T4 38 27 27 34 2,2

Tabela 2: Prikaz upravicenih in neupravicenih stroskov investicijskega projekta — tekoce cene v

EUR

UpraviCeni in neupraviceni stroski | 2023 2024 2025 2026 | TekoCe cene | EUR/m2
Upraviceni stroski 0,00|179.363,63 | 2.055.259,88 | 57.204,77 | 2.291.828,28 | 482,62
Energetska sanacija 0,00|164.077,49|1.871.820,55|57.204,77 | 2.093.102,81 | 440,77
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Et;“ngjgsgt"aif/eb'gi ukrepi za izboljsanje | o 46| 15 586,14 | 183.439,33 0,00| 198.72547| 41,85
Neupraviceni strodki 0,00 0,00| 134.109,21 0,00| 134.10921| 28,24
Tzvedba 0,00 0,00| 134.109,21 0,00| 134.10921| 28,24
DDV 0,00 39.460,00| 481.661,20|12.585,05| 533.706,25| 0,00
Skupaj investicija 0,00 | 179.363,63 | 2.189.369,10 | 57.204,77 | 2.425.937,50

Tabela 3: Prikaz upravicenih in neupravicenih stroskov investicijskega projekta — stalne in tekoce

cene v EUR

Investicija

Stalne cene

EUR/m?

2023

2024

2025

2026

Tekoce cene

EUR/m?

Upraviceni
stroSki

Energetska
sanacija -
izvedba

1.749.600

368,43

0,00

0,00

1.832.616,97

40.000

1.872.616,97

394,34

Fasade

392.280

82,61

0,00

418.565,90

418.565,90

Krovsko
kleparska dela

251.370

52,93

0,00

268.213,80

268.213,80

Zunanje
stavbno
pohistvo

639.750

134,72

0,00

682.618,37

682.618,37

Kotlovnica TC
in z razvodnim
sistemom

240.500

50,64

0,00

256.615,42

256.615,42

Zamenjava
razsvetljave

141.850

29,87

0,00

114.987,61

40.000

154.987,61

Vgradnja
termostatskih
ventilov in TC
za sanitarno
vodo

83.850

17,66

0,00

91.615,87

91.615,87

Energetska
sanacija - ostali
stroski

209.952,00

44,21

0,00

164.077,49

39.203,58

17.204,77

220.485,84

46,43

Investicijska in
projektna
dokumentacija

122.472,00

25,79

127.615,82

127.615,82

26,87

Stroski nadzora

52.488,00

11,05

0,00

39.203,58

17.204,77

56.408,35

11,88

Ostale storitve

34.992,00

7,37

36.461,66

0,00

36.461,66

7,68

Skupaj
energetska
sanacija

1.959.552,00

412,64

0,00

164.077,49

1.871.820,55

57.204,77

2.093.102,81

440,77

Drugi smiselni
ukrepi - izvedba

163.000,00

34,32

0,00

178.096,44

0,00

178.096,44

37,50

Univerzalni
dostopi, dvigalo

73.000,00

15,37

0,00

79.760,98

79.760,98

Pozarna
varnost,
evakuacija

90.000,00

18,95

0,00

98.335,46

98.335,46

Drugi smiselni
ukrepi - ostali
stroSki

19.560,00

4,12

0,00

15.286,14

5.342,89

0,00

20.629,03

4,34

Investicijska in
projektna
dokumentacija

11.410,00

2,40

11.889,22

11.889,22

2,50

Stroski nadzora
- 3%

4.890,00

1,03

0,00

5.342,89

5.342,89

1,13

Ostale storitve

3.260,00

0,69

3.396,92

0,00

3.396,92

0,72

Skupaj drugi
smiselni ukrepi

182.560,00

38,44

0,00

15.286,14

183.439,33

0,00

198.725,47

41,85

Skupaj
upraviceni
stroski izvedbe

1.912.600,00

402,76

0,00

0,00

2.010.713,41

40.000,00

2.050.713,41

431,84
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Skupaj
investicija -
ostali 229.512,00 48,33 0,00 179.363,63 44.546,47 17.204,77 241.114,87 50,77
upraviceni
stro$ki
Investicijska in
projektna 133.882,00 28,19 0,00 | 139.505,04 0,00 139.505,04 29,38
dokumentacija
Stroski nadzora

3% 57.378,00 12,08 0,00 0,00 44.546,47 | 17.204,77 61.751,25 13,00
Ostale storitve 38.252,00 8,06 0,00 39.858,58 0,00 39.858,58 8,39
Skupaij stroski
informiranja in 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
komuniciranja
StroSek DDV 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Postavitev
sonéne 110.000,00 23,16 0,00 120.187,78 120.187,78 25,31
elektrarne

Investicijska in

projektna 7.700,00 1,62 0,00 0,00 8.023,40 0,00 8.023,40 1,69
dokumentacija

Stroski nadzora 3.300,00 0,69 0,00 3.605,63 3.605,63 0,76
Ostale storitve 2.200,00 0,46 0,00 2.292,40 0,00 2.292,40 0,48

Investicijska in
projektna 7.700,00 1,62 0,00 0,00 8.023,40 0,00 8.023,40 1,69
dokumentacija
Stroski nadzora
- 3%

Ostale storitve 2.200,00 0,46 0,00 0,00 2.292,40 0,00 2.292,40 0,48

3.300,00 0,69 0,00 0,00 3.605,63 0,00 3.605,63 0,76
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Investicijska in

projektna 141.582,00| 29,8L| 0,00| 139.505,04 8.023,40 0,00|  147.528,44 31,07
dokumentacija

_Sgo‘;os"’ nadzora 60.678,00| 12,78 | 0,00 0,00 48.152,11 | 17.204,77 65.356,88 13,76
Ostale storitve 40.452,00 852| 000| 39.85858 2.292,40 0,00 42.150,98 8,88
Strosek DDV 498.368,64 | 10495 0,00| 39.460,00|  481.661,20| 12.58505|  533.706,25 112,39
ﬁl';‘g;i‘i'cija 2.763.680,64| 581,98| 0,00| 21882363 2.671.030,30| 69.789,82| 2.959.64375| 623,24

Predvideni znesek sofinanciranja, ki ga investitor pri¢akuje za izvedbo investicijskega projekta na
podlagi Javnega povabila Ministrstva za infrastrukturo za energetske prenove stavb izjemnega
upravneda ali druzbenega pomena, znasa 2.959.643,74 EUR. Znesek nepovratnih sredstev, to
je 100 % upravicenih stroskov operacije, je zagotovljen iz Mehanizma za okrevanje in odpornost
(NOO), iz drzavnega proracuna za kritje drugih stroskov in iz drugih javnih virov (nacionalni javni

prispevek.

Tabela 4: Skupna dinamika investiranja po strukturi investicijskih vlaganj - stalne cene v EUR

Leto 2024 | Leto 2025 (Leto 2026
Skupaj v
EUR
SKUPAJ SKUPA] SKUPA]
Viri financiranja
Sredstva mehanizma za okrevanje in
odpornost (NOO) 179.363,62 | 2.055.259,88 | 57.204,77 | 2.291.828,27
Nacionalni javni prispevek iz drzavnega
proracuna za kritje stroskov DDV 39.460,00 452.157,17 12.585,05 504.202,22
Nacionalni javni prispevek iz drzavnega
proracuna za kritje drugih stroskov 163.613,24 163.613,24
Lastna sredstva prijavitelja/uporabnika 0,00
VIRI SKUPAJ 218.823,62|2.671.030,30 | 69.789,82 | 2.959.643,73

o Upravicenost investicije in predlog za izbor optimalne variante

Z izboljSanjem delovnih pogojev v prenovljenih prostorih lahko pri¢akujemo tudi povecanje

ucinkovitosti dela in boljSe u¢ne rezultate.
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Predvidene izboljSave pomenijo energetsko ucinkovitost (zmanjSanje stroskov toplotne energije),
zmanjsSanje tekocih stroskov vzdrZevanija in izboljSanje delovnih pogojev uporabnikov stavbe.

Glede na izdelane analize je razvidno, da je realizacija projekta upravicena.

Glede na analize stroskovne ucinkovitosti in uspesnosti tega projekta ocenjujemo, da je projekt
sprejemljiv za investitorja, ker omogoca doseganje vseh zastavljenih ciljev, zato predlagamo
investitorju, da nadaljuje izvedbo projekta.

Glede na izracunane ekonomske kazalnike projekta lahko ocenimo, da je projekt sprejemljiv s
SirSega druzbenega staliS¢a, zato predlagamo investitorju, da potrdi predlagani projekt celostne
energetske prenove in ga izvede v skladu s predvideno dinamiko.

1.3 Namen in cilji investicije

Glavni cilj projekta je v predvidenem obdobju in s predvidenimi financnimi sredstvi celovito
energetsko sanirati obravnavano javno stavbo s ciljem zmanjsanja porabe energije in posledi¢no
zmanjSanja tekocih obratovalnih stroskov.

Splosni _cilji _izvedbe investicijskega projekta »Energetska sanacija SC Celje na lokaciji
Ljubljanska« so:
e izvedba celovite energetske sanacije in prenove obravnavane javne stavbe,
e izboljSanje energetske ucinkovitosti stavbe,
e zmanjSanje stroskov elektricne in toplotne energije ter stroskov tekocega in investicijskega
vzdrzevanija,
e zmanjSanje emisij CO, in s tem zmanjSanje negativnih vplivov na okolje,

e optimiziranje upravljanja in vzdrzevanja energetskih sistemov stavbe na nacin, da se
izboljSa energetska ucinkovitost ob vlozenih sredstvih,

e zagotavljanje nemotenega delovanja ogrevalnih in ostalih energetskih sistemov v stavbi
z namenom povecevanja toplotnega ugodia,

e izboljSanje delovnih in bivalnih pogojev za koncne uporabnike stavbe (zaposleni, dijaki,
drugi uporabniki stavbe),

e omogociti bolj kakovostne delovne procese in poslovanje stavbe.

1.4 Osnovni podatki o investitorju in uporabniku ter izdelovalcih projektne in

investicijske dokumentacije

Investitor:
Naziv SOLSKI CENTER CELJE
Naslov Po na Lavo 22, 3000 Celje
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Odgovorna oseba

Mojmir Klovar, direktor

Odgovorna oseba za izvedbo

Mojmir Klovar, direktor

investicije

Telefon 03/428-58-00

Naslov spletne strani https://www.sc-celje.si/
E-naslov info@sc-celje.si

Davcna Stevilka

SI76965007

Transakcijski racun

SI56 0110 0603 0696 740, Banka Slovenije Ljubljana

Maticna Stevilka

5082692000

Upravljalec stavbe:

Naziv

SOLSKI CENTER CELJE

Naslov

Po na Lavo 22, 3000 Celje

Odgovorna oseba

Mojmir Klovar, direktor

Odgovorna oseba za izvedbo

Mojmir Klovar, direktor

investicije

Telefon 03/428-58-00

Naslov spletne strani https://www.sc-celje.si/
E-naslov info@sc-celje.si

Davcna Stevilka

SI76965007

Transakcijski racun

SI56 0110 0603 0696 740, Banka Slovenije Ljubljana

Matic¢na stevilka

5082692000

Izdelovalec investicijske dokumentacije:

Naziv

APS SKUPINA, poslovno svetovanje d. o. o.

Naslov

Mariborska cesta 86, 3000 Celje

Odgovorna oseba

Anita Potocnik mag. upr., direktorica
Emina Mesi¢ univ. dipl. nov, vodja projektov

Odgovorna oseba za izdelavo
investicijske dokumentacije

Anita Poto¢nik mag. upr., direktorica

Telefon

040 829 202

Naslov spletne strani

https://www.aps-group.si/

E-naslov

info@aps-group.si

Davcna Stevilka S137848534

Transakcijski racun IBAN SI56 0400 1005 0432 617
NOVA KBM d.d.

Maticna Stevilka 6765831000
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2 ANALIZA STANJA S PRIKAZOM OBSTOJECIH IN PREDVIDENIH POTREB PO
INVESTICIJI

2.1 Analiza obstojecega stanja s prikazom potreb

Investicija se bo izvajala na stavbi Solskega centra Celje na lokaciji Ljubljanska cesta 17, 3000
Celje. Stavba, na kateri so predvideni posegi v sklopi celovite energetske sanacije, je razdeljena
na dva dela stavbe, in sicer del 1: Sola in del 2: §portna dvorana.

V najstarejSem delu stavbe, ki je bil zgrajen leta 1901, se nahajajo udilnice in kabineti ter zbornica
in knjiznica, kasneje sta bila dograjena Se telovadnica in prizidek z dodatnimi ucilnicami na jugu,
kasneje pa Se mehanicne delavnice za prakticno usposabljanje, ki so locirane na vzhodnem delu
stavbe.

V dislocirani enoti na Ljubljanski trenutno izobrazujejo za poklice frizer, avtoserviser, avtokaroserist
(3-letni poklicni programi), ustvarjalec modnih obladil, logisti¢ni tehnik (oba 4-letna strokovna
programa), preoblikovalec tekstilij (2-letno nizje poklicno izobraZevanje) ter avtoservisni tehnik in
ustvarjalec modnih oblacil (2-letno poklicno-tehnisko izobrazevanije).

Lastnik stavb je Republika Slovenija, upravljavec pa je Solski center Celje.
Velikost vseh parcel znasa skupaj 6.338,00 m?2. Neto povrSina objekta znasa: 4.749,00 m2.

Analiza stanja stavbe izkazuje potrebo po izvedbi projekta celovite energetske prenove, ki jo
utemeljujejo:

e visoki stroski obratovanja in vzdrzevanja stavbe,

e energetska potratnost stavbe primarno zaradi neustrezne toplotne izolacije stavbe ter

e dotrajanih in neucinkovitih energetskih sistemov,

e neoptimalni delovni pogoji,

e neoptimalna zanesljivost delovanja ogrevalnih sistemov,

e preprecitev nadaljnjega propadanja stavbe.

Analiza potreb in moznosti je pokazala, da je stavba Solskega centra Celje energetsko neucinkovita
in zahteva nujno sanacijo. Stavba trenutno porablja veliko energije za ogrevanje in hlajenje, kar
povzroca visoke stroSke energije in negativno vpliva na okolje.

Kljucne potrebe in priloZnosti:
e ZmanjSanje porabe energije - zmanjSanje toplotnih izgub skozi ovoj stavbe ter povecanje
ucinkovitosti ogrevalnih in prezracevalnih sistemov;
e IzboljSanje bivalnih pogojev - ustvarjanje prijetnejSega in bolj zdravega bivalnega okolja
za uporabnike stavbe;
e Integracija pametnih tehnologij - uporaba naprednih sistemov za nadzor ogrevanja in
prezraCevanja, ki omogocajo prilagajanje glede na potrebe in zasedenost stavbe;
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e Znizanje stroskov vzdrzevanja - uporaba trajnostnih materialov in naprednih tehnologij, ki
imajo nizke vzdrzevalne stroske;

e Okoljske koristi - zmanjSanje emisij CO- in drugih skodljivih snovi, uporaba obnovljivih virov
energije s pomocjo namestitve soncne elektrarne, ki bo zmanjsala odvisnost investitorja od
fosilnih goriv in zmanjSala emisije CO>;

e Vkljucitev lokalne skupnosti - ozavescanje in vkljucevanje lokalne skupnosti v projekt, kar
povecuje podporo in sodelovanje.

2.2 Usklajenost projekta s planskimi akti in sprejetimi odlocitvami

Obravnavana stavba je vkljuCena v kulturno dedis¢ino, saj posega v obmocje kulturnega
spomenika Celje — Arheolosko najdisce Celje (EID 1-00056), vendar je Zavod za varstvo kulturne
dediSCine Slovenije, Sluzba za kulturno dediS¢ino, Obmocna enota Celje izdalo pozitivho
kulturnovarstveno mnenje, da je poseg ,Celotna energetska prenova stavbe Ljubljanska cesta 17,
Celje" skladen z varstvenim rezimom, dolocenim s predpisi iz pristojnostmi ZVKDS.

Predhodno je bil novembra 2023 s strani podjetja Biro Zveplan d.0.0. izdelan Dokument
identifikacije investicijskega projekta, ki utemeljuje kot najbolj optimalno izvedbo projekta celostne
energetske prenove Solskega centra Celje na lokaciji Ljubljanska.

Pri izdelavi potrebne vsebine predinvesticijske zasnove smo upostevali tudi osnove oziroma
izhodi$Ca iz razsirjenega energetskega pregleda stavbe SC Celje, za vrednotenje potenciala
prihranka energije pa je bila lansko leto izvedena tudi analiza gradbene fizike stavbe s strani
podjetja Zavod Energetska agencija za Savinjsko, Salesko in Korogko - KSSENA.

Poleg tega je investicijski projekt skladen z usmeritvami in cilji razvojnih strategiji in dokumentov
ter z zakonodajo Slovenije in EU. Usklajenost investicijskega projekta s cilji in strategijami
strateskih dokumentov, politik in zakonov v Republiki Sloveniji pomeni njegovo usklajenost tudi z
mednarodnimi listinami.

Investicijski projekt sledi usmeritvam ter strateskim ciljem razvojnih strategij in politik tako na ravni
EU, kot tudi na ravni drzave ter lokalne skupnosti, in je usklajen z veljavno zakonodajo. V tem
poglavju so predstavljeni kljucni razvojni dokumenti. Investicijski projekt je skladen z naslednjimi
razvojnimi dokumenti:

e Operativnim programom za izvajanje evropske kohezijske politike v obdobju 2014-

2020,

e Akcijskim nacrtom za energetsko ucinkovitost za obdobje 2014-2020 (AN URE 2020),

e Dolgorocno strategijo za spodbujanje nalozb energetske prenove stavb,

e Strategijo razvoja Slovenije,

e Regionalnim razvojnim programom Savinjske razvojne regije 2021-2027,

e Dolgorocno strategijo energetske prenove stavb do leta 2050,

e Celovitim nacionalnim energetskim in podnebnim nacrtom Republike Slovenije (NEPN).

Investitor bo pri izboru izvajalcev del in dobavi opreme uposteval tudi Uredbo o zelenem javnem
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narocanju.

Investicijski projekt je usklajen in zasleduje cilje Regionalnega razvojnega programa Savinjske
razvojne regije 2021-2027. V okviru drugega razvojnega cilja Zelena Savinjska regija (Ukrep 2.1 —
Spodbujanje ukrepov za energetsko ucinkovitost) razvojni program naslavlja izzive trajnostnega
upravljanja z naravnimi viri. Ukrepi za izboljSanje energetske ucinkovitosti so hkrati usmerjeni k
izboljSevanju zanesljivosti oskrbe z energijo, zagotavljanju CistejSega okolja, izboljSevanju
Zivlienjskega standarda, ustvarjanju novih delovnih mest. Negativhe posledice podnebnih
sprememb zahtevajo ukrepanje na razliénih podrocjih, kakor tudi prilagajanje nanje. Investicijski
projekt pripomore k doseganju drugega razvojnega cilja: Nizkooglji¢na in bolj zelena regija.

Investicijski projekt je usklajen tudi s Pravilnikom o ucinkoviti rabi energije v stavbah, ki doloca
tehni¢ne zahteve, ki morajo biti izpolnjene za ucinkovito rabo energije v stavbah na podrocju
toplotne zascite, ogrevanija, hlajenja, prezracevanija ali njihove kombinacije, priprave tople vode in
razsvetljave v stavbah, zagotavljanja lastnih obnovljivih virov energije za delovanje sistemov v
stavbi ter metodologijo za izracun energijskih lastnosti stavbe. Ta pravilnik se uporablja pri gradnji
novih stavb in rekonstrukciji obstojecih stavb oziroma njihovih posameznih delov, kjer se posega
v najmanj 25 odstotkov povrsine toplotnega ovoja, Ce je to tehni¢no izvedljivo.

Investicijski projekt je usklajen z obcinskimi razvojnimi potrebami, strategijami, politikami,
dokumenti in programi. Investicijski projekt je skladen tudi z Lokalnim energetskim konceptom

Mestne obcine Celje.

Projektna gradbena dokumentacija bo pripravljena v skladu s prostorskimi akti in ostalimi
dokumenti in mnenji, ki so vezani na obmodje izvedbe investicije.
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3 ANALIZA VARIANT Z OCENO INVESTICIJSKIH STROSKOV IN KORISTI TER
IZRACUNOM UCINKOVITOSTI ZA EKONOMSKO DOBO INVESTICIJE

Pri presoji variant smo obravnavali razlicne mozZnosti za izvedbo investicijskega projekta,
vkljuéno z ohranitvijo obstojeCega stanja (VARIANTA 0), izvedbo projekta v lastni reZiji s
financnimi sredstvi SC Celje (VARIANTA 1) in izvedbo projekta z nepovratnimi sredstvi
(VARIANTA 2).

Prednosti in slabosti posameznih variant:

e VARIANTA 0: Ohranitev obstoje¢ega stanja ne prinasa nobenih izboljSav, kar pomeni,
da bodo stroski energije in vzdrZzevanja ostali visoki, bivalni pogoji pa neustrezni. To
varianto smo ocenili kot nhajmanj ugodno.

e VARIANTA 1: Izvedba projekta v lastni reziji bi zahtevala velika finanCna sredstva, ki jih
SC Celje trenutno nima na voljo. Prav tako bi bila izvedba zahtevna brez zunanje
strokovne podpore. Ta varianta je bila ocenjena kot finan¢no tveganje.

e VARIANTA 2: Izvedba projekta z nepovratnimi sredstvi omogoca uporabo zunanjih virov
financiranja, kar zmanjéuje finanéno breme za SC Celje. Prav tako vkljucuje strokovno
podporo in nadzor, kar poveCuje verjetnost uspesne izvedbe. To varianto smo ocenili
kot najugodnejso in najrealnejSo za izvedbo.

3.1 Varianta »brez« investicije

Varianta 0 predvideva, da se investicija ne izvede in ohranitev obstojeCega stanja. V tem primeru
bi investitor sicer privarceval dolocena sredstva, pri Cemer gre za kratkorocno izklju¢no finan¢no
korist, ki nosi negativne srednje in dolgoroCne posledice.

Varianta »brez investicije« ne izboljSuje trenutnega stanja, temvec se stanje in obstojeca
problematika obravnavane stavbe le Se povecujeta — ni povecanja energetske ucinkovitosti, ne
zmanjsujejo se stroski energije in vzdrzevanja oziroma upravljanja stavbe ter ni zmanjSanja
emisij toplogrednih plinov in prasnih delcev. Varianta 0 ne omogocCa doseganja ciljev
investicijskega projekta ter ni v skladu z obcinskimi, regionalnimi, drzavnimi in EU strategijami.
Varianta »brez investicije« dolgorocno prinasa mnogo vec negativnih ucinkov v primerjavi s
stroski izvedbe variante »z investicijo«, zato z vidika narocnika in SirSega druzbeno
ekonomskega vidika varianta »brez investicije« ni sprejemljiva.

3.2 Varianta »z« investicijo

V sklopu variante »z investicijo« sta bila obravnavana dva modela izvedbe investicije, in sicer
izvedba celotnega projekta v lastni reZiji s sredstvi investitorja ter izvedba celotnega projekta
z nepovratnimi sredstvi iz Nacrta za okrevanje in odpornost.

Navedena varianta 2 ima prednosti pred varianto 1 predvsem v dejstvu, da se povsem zmanjsa

viSina investicijskega vlozka, ki ga prispeva investitor. Hkrati pa varianta 2 investitorju Ze takoj
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prinasa prihranek v obstojecih operativnih stroskih, saj v celoti koristi ucinke izvedene prenove.
Varianta »z« investicijo v obsegu, ki se sedaj nacrtuje, omogoca doseganje pri¢akovanih ciljev
narocnika in sicer:

izvedba celovite energetske sanacije in prenove obravnavanega stavbnega kompleksa,
izboljSanje energetske ucinkovitosti stavbe,

zmanjSanje stroskov elektricne in toplotne energije ter stroskov tekocega in
investicijskega vzdrzevanija,

zmanjSanje emisij CO, in s tem zmanjSanje negativnih vplivov na okolje,
optimiziranje upravljanja in vzdrZevanja energetskega sistema stavbe na nacin, da se
izboljSa energetska ucinkovitost ob vlozenih sredstvih,

zagotavljanje nemotenega delovanja ogrevalnih in ostalih energetskih sistemov v
stavbah z namenom povecevanja toplotnega ugodija,

izboljSanje delovnih in bivalnih pogojev za uporabnike stavbe (zaposleni, dijaki, drugi
uporabniki objekta),

omogociti bolj kakovosten delovni proces in poslovanje stavbe.

Specificni cilji investicijskega projekta energetske sanacije so:

skupni prihranek elektricne energije v stavbah po izvedeni sanaciji v visini 51.645
kWh letno,

skupni prihranek toplotne energije v stavbah po izvedeni sanaciji v viSini 473.200
kWh letno,

Stevilo energetsko saniranih javnih stavb v lasti SC Celje: 1 javna stavba,

skupna neto ogrevana povrsina energetsko saniranih javnih stavb v lasti SC Celje:
4.748,77 m? ogrevane povrsine,

zmanjsanje izpustov CO,: 149.728 kg/leto.

Na podlagi racunskega modela energetskega stanja stavbe znasa potencial zmanjsanja skupne
racunske rabe energije 68,6 %, skupne racunske primarne energije 60,0 % in potencial znizanja
emisij CO, 87,6 %.

Ukrepi v okviru energetske sanacije stavbe na lokaciji Ljubljanska

Energetska obnova toplotnega ovoja stavbe:

o stavbno pohistvo,
o streha,
0 zunanje stene;

Prenova energetskih sistemov v stavbi:

0 namestitev termostatskih ventilov na radiatorje,

0 menjava energetsko potratnih svetil,

0 izvedba toplotne Crpalke za ogrevanje in prenova kotlovnice ter razvodnega sistema
ogrevanja,

o izvedba toplotne Crpalke za sanitarno vodo.
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Fasade in streha:

Lastnosti zunanjega ovoja stavbe predstavljajo najpomembnejsi dejavnik pri toplotnih izgubah.
S kakovostno toplotno zascito fasade, strehe in energetsko ucinkovitim stavbnim pohistvom se
lahko v okviru energetske sanacije doseze najvecje zmanjSanje rabe potrebne energije.

Ker je streha objekta poSevna v obliki sestavljene veckapnice se del strehe nahaja nad
uporabnimi prostori, del pa je neogrevano podstresje. Streha nad uporabnimi prostori se bo
zato dodatno izolirala s spodnje strani, skladno z izracunom gradbene fizike stavbe. Pri
neogrevanih podstresjih se bodo izolirala tla podstresja, ki predstavljajo zunaniji sloj ogrevanega
dela stavbe.

Zunanje stene stavbe niso ustrezno toplotno zascitene, zato bo v okviru celovite energetske
sancije izvedena tudi sanacija fasad, s Cimer bodo odpravljeni ploskovni, linijski in tockovni
toplotni mostovi. Poleg izolacije obodnih zidov nad terenom bo potrebno izolirati tudi zidove pod
kotom ni¢, ki mejijo neposredno na teren. Poleg same toplotne prehodnosti bo potrebno sanirati
tudi hidroizolacijo, ki bo preprecila vdor vlage v objekt, kar lahko slabsa kakovost mikroklime v
prostorih in nevarno poskoduje nosilno konstrukcijo ter s tem oslabi stabilnost objekta.

Fasade se bo v okviru celovite energetske sanacije toplotno izoliralo. Najstarejsi obcestni del
stavbe se bo izoliral z notranje strani, preostanek stavbe pa z zunanje strani. Debelino toplotne
izolacije doloca izracun gradbene fizike stavbe.

Stavbno pohistvo:

Stavbno pohistvo se bo zamenjalo s sodobnim, ki mora imeti veCckomorne okvirje s prekinjenim
toplotnim mostom toplotne prehodnosti najve¢ 1,0 W/m2K. Okna bodo morala biti opremljena
z zunanjimi Zaluzijami zaradi zasCite pred pregrevanjem. Vso stavbno pohistvo se bo montiralo
po RAL smernicah.

V sklopu celovite energetske prenove stavbe je predvidena tudi menjava vseh vhodnih vrat na
nivoju terena. Na glavnih vhodih, kjer so izvedeni vetrolovi, se vgradi energetsko ucinkovita
nova avtomatska vrata s senzorskim odpiranjem. Predlaga se tudi menjava dviznih garaznih
vrat z energetsko ucinkovitejsimi (Uw, max = 1,40 W/mK).

Ogrevanje:

Poleg izboljSanja zahtevanih energetskih karakteristik stavbe je potrebno v okviru energetske
sanacije prenoviti tudi kotlovnico in zagotoviti zahtevani delez obnovljivih virov energije. Za
potrebe ogrevanja stavbe se zato izvede toplotna crpalka zrak-voda, kotlovnico in razvodni
sistem bo zato potrebno prilagoditi novemu stanju, sistem pa hidravli¢no uravnoteziti.

Za pripravo tople vode izven ogrevalne sezone se v obstoje¢o kotlovnico namesti toplotna
Crpalka zrak-voda z zalogovnikom volumna 800 litrov. Za ciljno spremljanje rabe toplotne
energije je potrebno vsako ogrevalno vejo opremiti s kalorimetrom za lokalno spremljanje rabe
toplotne energije. Zato se predlaga namestitev kalorimetrov z mozZnostjo daljinskega
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spremljanja rabe energije, kar omogoca povezavo merilnikov v on-line sistem, tako da so
podatki energetskemu menedzerju ves ¢as dostopni.

Za zagotovitev ucinkovite regulacije temperature v prostorih se na obstojecih radiatorjih
zamenjajo termostatski ventili s termostatskimi glavami, zamenjajo se tudi spodnji kotni ventili.
Sistem se po montazi hidravli¢no uravnotezi. Z namestitvijo termostatskih ventilov se bodo
dosegli optimalni pretoki prek ogreval, termostatske glave pa bodo omogocale lokalno
nastavitev temperature v posameznem prostoru.

Razsvetljava:

Energetsko neucinkovita svetila se zamenjajo s sodobnimi LED svetili (2x fluo sijalka moci 36 W
z linijsko nadometno LED svetilko moci 34 W), ki zagotavljajo kakovostno osvetlitev z dolgo
Zivljenjsko dobo delovanja in so energetsko ucinkovita. Investicija zajema demontazo obstojecih
in namestitev 251 novih LED svetil ter LED reflektorjev s primernimi karakteristikami za
osvetljevanje telovadnice, in sicer vklju¢no z ustreznim kabliranjem in meritvami. LED delovne
luéi bodo izboljSale koncentracijo slusateljev, zadovoljstvo pri ustvarjanju, sploSno energetsko
ucinkovitost in varnost uporabnikov v stavbi. V prostorih, kjer ni stalno prisotnih uporabnikov
(sanitarije, stopnisca ...), se namestijo senzoriji gibanja za vklop razsvetljave.

Obnovljivi viri energije:

Stavba trenutno za svoje delovanje ne uporablja obnovljivih virov energije, zato se bo v sklopu
celovite energetske sanacije na streho stavbe namestila soncna elektrarna. Kapne strehe
orientirane na JZ in JV so namre¢ za postavitev soncne elektrarne zelo primerne. Zaradi
razgibanosti je potrebno elektrarno postaviti v ve¢ segmentov (ustrezen potencial ima 6
segmentov strehe s skupno povrsino okoli 610 m?). Predvideva se postavitev soncnih celic na
kovinsko podkonstrukcijo v naklonu stresine. Prikljucna moC soncne elektrarne bi pokrivala
pretezni del letnih potreb za oskrbo z elektri¢no energijo, in sicer kar 49 % glede na nacrtovano
referenéno rabo elektri¢ne energije (implementacija TC za ogrevanje in pripravo TSV), saj je na
strehi mogoce namestiti fotovoltaiCne panele z okoli 110 kWp skupne ocenjene moci.

Kot je razvidno iz predlaganih ukrepov, investicijski projekt predvideva izvedbo tako
investicijskih kot tudi organizacijskih ukrepov URE. Vsi ukrepi celostne energetske prenove so
podrobneje opisani v izdelanem razSirjenem energetskem pregledu za obravnavano stavbo.
Tocen opis posegov se bo pridobilo po izdelavi PZI projektne dokumentacije skladno s
Prironikom upravicenih stroskov energetske prenove javnih stavb.

3.3 Predracunska vrednost investicije

Predracunska vrednost investicije celostne energetske prenove objekta vkljuCuje stroske GOI
del, stroske opreme in ostale stroske.

V izraCunu vrednosti investicijskega projekta smo upostevali naslednje postavke stroSkov:
o stroski izvedbe investicijskih in organizacijskih ukrepov URE,
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o stroski izdelave investicijske in projektne dokumentacije,

e stroski strokovnega gradbenega nadzora,

e ostali stroski storitev inzeniringa.

Ocena vrednosti investicijskega projekta temelji na sledecih predpostavkah:

e ocena investicije obsega izvedbo vseh ukrepov energetske sanacije stavbe, kot so bili
opredeljeni v predhodno izdelanem RazSirjenem energetskem pregledu za stavbo,
e dodatno je bilo na podlagi izkusenj pri primerljivih projektih doloceno, da se lahko

pri

izvedbi

GOI del

investicijskih stroskov.

e stroski storitev zunanjih izvajalcev:

Spomladanski napovedi gospodarskih gibanj, marec 2024.

Skupna vrednost investicije po stalnih in tekocih cenah je prikazana v spodnji preglednici:

Tabela 5: Prikaz upravicenih in neupravicenih stroskov investicijskega projekta — stalne in

priakuje dodatnih 5 %

nepredvidenih/neupravicenih

stroski strokovnega gradbenega nadzora so ocenjeni v viSini 3 % upravicenih
stroskov gradbeno-obrtniskih del,
stroski ostalih storitev svetovalnega inzeniringa so ocenjeni v visini 2
% upravicenih stroskov gradbeno-obrtniskih del,
stroski izdelave projektne dokumentacije so ocenjeni v viSini 7 % upravicenih
stroskov gradbeno-obrtniskih del,
e v izracunu je upostevan in prikazan 22% DDV za vsa dela, ki so predmet obdavcitve

v skladu z veljavnim ZDDV-1,
e upraviceni stroski so prikazani skladno s Priro¢nikom upravicenih stroSkov pri ukrepu

energetske prenove stavb javnega sektorja Ministrstva za infrastrukturo,
e dinamika investicijskih vlaganj oziroma nastajanja investicijskih stroskov je

oblikovana na osnovi ¢asovnega nacrta izvedbe investicijskega projekta,
e preracun vrednosti investicijskega projekta iz stalnih cen v tekoce cene je izveden

na podlagi predvidene povprecne letne inflacije, ki je podana s strani UMAR v

tekoce cene v EUR

Investicija Stalne cene EUR/m? 2023 2024 2025 2026 | Teko&e cene | EUR/m?
Upraviceni

stroski

Energetska

sanacija - 1.749.600 368,43 | 0,00 0,00 1.832.616,97 40.000 1.872.616,97 394,34
izvedba

Fasade 392.280 82,61 0,00 418.565,90 418.565,90

Krovsko

Kleparska dela 251.370 52,93 0,00 268.213,80 268.213,80

Zunanje

stavbno 639.750 134,72 0,00 682.618,37 682.618,37

pohistvo

Kotlovnica TC

in z razvodnim 240.500 50,64 0,00 256.615,42 256.615,42
sistemom

Zamenjava

razsvetljave 141.850 29,87 0,00 114.987,61 40.000 154.987,61

Vgradnja 83.850 17,66 0,00 91.615,87 91.615,87
termostatskih
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ventilov in TC
za sanitarno
vodo

Energetska
sanacija - ostali
stroSki

209.952,00

44,21

0,00

164.077,49

39.203,58

17.204,77

220.485,84

46,43

Investicijska in
projektna
dokumentacija

122.472,00

25,79

127.615,82

127.615,82

26,87

Stroski nadzora

52.488,00

11,05

0,00

39.203,58

17.204,77

56.408,35

11,88

Ostale storitve

34.992,00

7,37

36.461,66

0,00

36.461,66

7,68

Skupaj
energetska
sanacija

1.959.552,00

412,64

0,00

164.077,49

1.871.820,55

57.204,77

2.093.102,81

440,77

Drugi smiselni
ukrepi - izvedba

163.000,00

34,32

0,00

178.096,44

0,00

178.096,44

37,50

Univerzalni
dostopi, dvigalo

73.000,00

15,37

0,00

79.760,98

79.760,98

Pozarna
varnost,
evakuacija

90.000,00

18,95

0,00

98.335,46

98.335,46

Drugi smiselni
ukrepi - ostali
stroski

19.560,00

4,12

0,00

15.286,14

5.342,89

0,00

20.629,03

4,34

Investicijska in
projektna
dokumentacija

11.410,00

2,40

11.889,22

11.889,22

2,50

Stroski nadzora
- 3%

4.890,00

1,03

0,00

5.342,89

5.342,89

1,13

Ostale storitve

3.260,00

0,69

3.396,92

0,00

3.396,92

0,72

Skupaj drugi
smiselni ukrepi

182.560,00

38,44

0,00

15.286,14

183.439,33

0,00

198.725,47

41,85

Skupaj
upraviceni
stroski izvedbe

1.912.600,00

402,76

0,00

0,00

2.010.713,41

40.000,00

2.050.713,41

431,84

Skupaj
investicija -
ostali
upraviceni
stroski

229.512,00

48,33

0,00

179.363,63

44.546,47

17.204,77

241.114,87

50,77

Investicijska in
projektna
dokumentacija

133.882,00

28,19

0,00

139.505,04

0,00

139.505,04

29,38

Stroski nadzora
- 3%

57.378,00

12,08

0,00

0,00

44.546,47

17.204,77

61.751,25

13,00

Ostale storitve

38.252,00

8,06

0,00

39.858,58

0,00

39.858,58

8,39

Skupaj stroski
informiranja in
komuniciranja

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

StroSek DDV

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Skupaj
upraviceni
stroski

2.142.112,00

451,09

0,00

179.363,63

2.055.259,88

57.204,77

2.291.828,28

482,62

Nepraviceni
stroSki

Energetska
sanacija -
izvedba

110.000,00

23,16

0,00

120.187,78

0,00

120.187,78

25,31

Postavitev
soncne
elektrarne

110.000,00

23,16

0,00

120.187,78

120.187,78

25,31

Energetska
sanacija - ostali
stroSki

13.200,00

2,32

0,00

0,00

13.921,43

0,00

13.921,43

2,45

Investicijska in
projektna
dokumentacija

7.700,00

1,62

0,00

0,00

8.023,40

0,00

8.023,40

1,69

Stroski nadzora

3.300,00

0,69

0,00

3.605,63

3.605,63

0,76
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Ostale storitve 2.200,00 0,46 0,00 2.292,40 0,00 2.292,40 0,48

Investicijska in

projektna 7.700,00 162 000 0,00 8.023,40 0,00 8.023,40 1,69
dokumentacija

_Sg(',‘/’fk’ nadzora 3.300,00 0,69| 0,00 0,00 3.605,63 0,00 3.605,63 0,76
Ostale storitve 2.200,00 046| 0,00 0,00 2.292,40 0,00 2.292,40 0,48

Investicijska in

projektna 141.582,00| 29,81| 0,00 139.505,04 8.023,40 000 14752844 | 31,07
dokumentacija

_Sg,,‘/’os"’ nadzora 60.678,00| 12,78 0,00 0,00 48.152,11| 17.204,77 65.356,88| 13,76
Ostale storitve 40.452,00 852| 000 39.85858 2.292,40 0,00 42.150,98 8,88

Tabela 6: Viri in dinamika financiranja investicijskega projekta po tekocih cenah v EUR

Sredstva mehanizma za okrevanje in

179.363,62 [2.055.259,88| 57.204,77 [2.291.828,27,
odpornost (NOO)
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Nacionalni javni prispevek iz drzavnega

39.460,00 |452.157,17| 12.585,05 |504.202,22
proraéuna za kritje stroSkov DDV
Nacwnavlnl javni p!'l.spevek. iz drzavvnega 163.613.24 163.613.24
proraéuna za kritje drugih stroSkov
Nacionalni javni prispevek iz drugih javnih 0.00
virov '
Lastna sredstva prijavitelja/uporabnika 0,00
VIRI SKUPAJ 218.823,62 [2.671.030,30, 69.789,82 [2.959.643,73

3.4 Analiza stroskov in koristi za ekonomsko dobo investicije

Kot je uvodoma poudarjeno, ta investicija ni »trzni« projekt, temveC je to investicija
neprofitnega sektorja, ki ima prednostni namen zadovoljiti potrebe opravljanja Solske vzgoje v

prihodnosti.

Ta sanacija je potrebna zaradi zmanjSanja porabe energije in s tem zmanjSanja tekocih

obratovalnih stroskov zavoda.

Pricakovana korist iz naslova celostne prenove SC Celie na lokaciji Ljubjanska je doseci

izboljSanje kakovosti bivanja ter izboljSanje kriterijev delovanja.

Finan¢ni kazalci uspesnosti investicije ne morejo predstavljati edine osnove za odlocitev o
investiciji, saj gre za negospodarsko nalozbo, ki prinasa druge, nedenarne koristi, kot so:

3.4.2 bolj zdravo in primerno okolje za bivanje v energetsko saniranih stavbah,
3.4.3 zagotovljeni enakovredni delovni in bivalni pogoji,

3.4.4 dvig kakovosti osnovnih potreb delovnega procesa,

3.4.5 zmanjsSana potreba po elektri¢ni in toplotni energiii,

3.4.6 zmanjsanje negativnih vplivov na okolje v smislu zmanjSanja elektri¢ne in toplotne

3.5 energije za ogrevanje ter posledicno zmanjSanje emisij CO, v okolje,
3.5.2 zmanjsanje porabe energije in stroskov iz tega naslova,

3.5.3 zmanjSanje stroskov tekoCega vzdrZevanja zavoda,

3.5.4 zagotavljanje vecje pozarne varnosti,

3.5.5 izboljSanje pogojev za vzdrzevanje objekta v prihodnosti,

3.5.6 izboljSanje bivalnih in delovnih pogojev uporabnikov stavbnega kompleksa.

Finan¢na analiza stroSkov in koristi z izraCunom kazalnikov je prikazana v 8. poglavju

te predinvesticijske zasnove.
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4 ANALIZA LOKACIJE Z OPISOM POMEMBNEJSIH VPLIVOV INVESTICIJE

4.1 Analiza lokacije

Projekt se bo izvajal na lokaciji Ljubljanska cesta 17, Celje, kjer se nahaja stavbni kompleks Solskega
centra Celje. Lokacija je strateSko pomembna, saj se nahaja v osrednjem delu mesta in je dostopna
za vse uporabnike. Stavba je trenutno energetsko neucinkovita, kar povzroca visoke stroske energije
in vzdrZevanja. Prenova bo prispevala k izboljSanju okolja in kakovosti Zivljenja v tej urbani srediscni
lokaciji.

Geografske in demografske znacilnosti lokacije:

Celje je eno vecjih mest v Sloveniji, ki ima pomembno vlogo kot regionalno sredisce. Lokacija je
lahko dostopna z javnim prevozom in omogoca enostaven dostop pes ali s kolesom. Stavba se nahaja
v blizini pomembnih infrastruktur, kot so Sole, zdravstveni domovi in trgovine, kar povecuje njeno
uporabnost in dostopnost.

Stavba se v celoti nahaja v katastrski obcini 1077 Celje, in sicer na parcelah st. 747/12, 747/29 in
748.

Slika 1: Lokacija Solskega centra Celje na lokaciji Ljubljanska, (Vir: MOC)

1Obcina | Komunala | Slovenia 10bEING Mestna obéina Celje v me | Nor uporsbaik | Ste pozati gevic? 355 1

IZBERI TEMATIKO - | PORDGILO O PARCEL! | OSTALAPOROCHA- | §, -
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4.2 Analiza vplivov investicijskega projekta na okolje

Iz ekoloskega vidika izvedba del za celostno energetsko prenovo Sc Celje na lokaciji Ljubljanska,
opredeljenih kot investicijsko vzdrzevanje, ni sporna.

Povecani negativni vplivi na okolje se lahko pojavijo le v fazi izvajanja gradbenih del (hrup, prah,
povecanje prometa, obremenitev zaradi odlaganja odpadkov, ...), ki jih je potrebno z dolocenimi
ukrepi zmanjsati na dovoljeno raven z doslednim izvajanjem vseh ukrepov za zmanjsanje negativnih
vplivov pri gradnji in z upostevanjem veljavnih predpisov.

Tekom energetske sanacije objekta bo prihajalo do naslednjih povecanih onesnazevanj okolja:

4.2.1 povecan hrup, ki je posledica izvajanja del,

4.2.2 zacasna odlagalis¢a gradbenih materialov za odstranitev,

4.2.3 poveCano gibanje tovornih vozil, ki v manjsi meri vpliva na onesnazenje
zraka in povecanje hrupa,

4.2.4 povecanije koli¢ine odpadkov.

Vsi priCakovani vplivi na okolje ne predstavljajo bistvenega obremenjevanja okolice, zato
pricakujemo, da po zakljucku del ne bo posledic vpliva na okolje.

Kljub temu, da ne pri¢akujemo vecjih negativnih vplivov projekta na okolje, bo potrebno izvajati vse
predvidene ukrepe, da bodo dela opravljena kakovostno. Izvajanje ukrepov varstva okolja in varstva
pri delu je potrebno tako v ¢asu gradnje (prostori morajo izpolnjevati dolocene zahteve, ki bodo
zagotovile varnost pri redni uporabi), kot tudi pri rednem koriS¢enju objekta.

Vse gradbene odpadke, ki se pojavijo v Casu rusitev in bi lahko povzrodili negativne posledice na
okolje, je potrebno deponirati na za to predvidene lokacije, kjer se taksne vrste odpadkov zbira in
primerno skladisci, predela ali unici (npr.: azbestni elementi, elementi iz tezkih kovin itd.).

Po zakljucku del oziroma med obratovanjem objektov se ne pri¢akuje prekomernih emisij katerekoli
od oblik onesnazevanja okolja (hrup, odpad nevarnih materialov ali tekocin itd.), zaradi tega se tudi
ne predvidevajo dodatni ukrepi za varstvo okolja.

Ocenjujemo, da pri¢akovani vplivi projekta na okolico ne bodo imeli povecanega negativnega vpliva
na okolje in bodo s staliS€a varstva okolja sprejemljivi, zato za njihovo odpravo ni predvidenih
dodatnih stroskov. PriCakuje se, da dolgorocno ne bo stroskov negativnih vplivov na okolje.
Kratkorocne stroske morebitnih nepredvidenih negativnih vplivov na okolje v ¢asu gradnje pa bo v
celoti pokrival izvajalec gradbeno obrtniskih in instalacijskih del.

Ocenjujemo, da bo delez teh stroskov v okviru gradbene pogodbe minimalen in bo odvisen od nacina
izvedbe del ter od cenovne politike izbranega izvajalca del. Ocenjujemo, da bodo le-ti predstavljali
najvec 1,0 % vrednosti gradbeno obrtniskih in instalacijskih del. Okoljski omilitveni ukrepi so v skladu
s slovenskimi predpisi Ze vkalkulirani v stroskih gradnje.

Nacelo »onesnaZevalec placa«: Nacelo pomeni, da povzrocitelj onesnazevanja placa stroske svojega

dejanja. V primeru, da bi kljub vsem zgoraj navedenim ukrepom prislo do onesnazevanja okolja in
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okoljske Skode, bo stroske odprave Skode in njenih posledic kril onesnazevalec. Prav tako v
primeru, da bi ob obratovanju projekta kljub zgoraj navedenim ukrepom priSlo do ¢ezmejnega
obremenjevanja okolja in okoljske skode, je povzrocitelj obremenitve v skladu z dolocili Zakona o
varstvu okolja (Uradni list RS st. 39/06 — uradno precisc¢eno besedilo, 49/06 — ZmetD, 66/06 — odl.
US, 33/07 -ZPNacrt, 57/08 -ZFO1A, 70/2008, 108/09, 108/09 — ZPNacrt — a,48/12, 57/12, 59/13,
56/15, 102/15, 30/16, 61/17 — GZ, 21/18-ZNOrg, 84/18 -ZIURKOE in 158/20) odgovoren za
odpravo vira ¢ezmernega obremenjevanja okolja in njegovih posledic.
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5 ANALIZA ZAPOSLENIH

Stanje zaposlenosti je usklajeno s potrebami ucnega programa in z organizacijsko strukturo
delovanja Sole. Stavba je pretezno namenjena za izvajanje izobrazevalne dejavnosti, in sicer
pretezno od ponedeljka do petka med 7:10 - 14:35 uro. Najvecja zasedenost skozi leto je v Casu
pedagoskega procesa med 1. 9. in 24. 6..

Skupno Stevilo vpisanih dijakov med leti ter tudi tekom pedagoskega leta minimalno niha. V
dopoldanskem c¢asu enoto Ljubljanska obiskuje 750 dijakov, za potek pedagoskega procesa pa skrbi
60 zaposlenih. V popoldanskem casu stavbo obcasno obiskuje do 20 Studentov in en predavatelj. Za
vzdrZzevanje stavbe in splosnega reda skrbi 5 Cistilk in en hisnik. V telovadnici se obCasno Solske
dejavnosti odvijajo tudi popoldne, in sicer priprave na maturantski ples (10 tednov letno),
telovadnico pa popoldne za rekreacijo uporabljajo tudi zaposleni (30 udeleZzencev).

Slika 2:0rganizacijska struktura Solskega centra Celje

SVET ZAVODA

SOLSKI CENTER CELJE

Direktor

SKUPNE SLUZBE

KOLEGIJ ZAVODA

e —————
Srednja Sola. -

= Srednja Sola Visi mv——

23 za strojnistvo, 5ja “.nedpm,j,lem"'k_'

gradbenistvo | strokovna izobrazevalni
in varovanje sola center
okolja racunalnistvo Ravnatelj Vodja

Ravnatelj Ravnatelj

: mehatroniko
ogistiko in medije
Ravnatelj Ravnatelj

N ——————— s S ———
UCITELISKI 15} UCITELISKI PREDAVATELISKI STROKOVNI
ZBOR i i - yd:{e]:] ZBOR SODELAVCI

STRATESKI POSLOVNI

ANDRAGOSKI ZBOR SVET ODBOR

Po investiciji se stanje zaposlenosti ne bo spremenilo. Investitor bo z lastnimi kadri zagotovil izvedbo
investicijskega projekta ter kasnejée upravljanje energetsko sanirane in obnovljene stavbe Solskega
centra Celje na lokaciji Ljubljanska. Investitor Zze zaposluje ustrezno usposobljen kader, ki ima
izkusnje z izvedbo podobnih investicijskih projektov ter upravljanjem in vzdrzevanjem javnih stavb.

29



PIZ »Energetska sanacija SC Celje na lokaciji Ljubljanska«

6 OKVIRNI TERMINSKI PLAN REALIZACIJE INVESTICIJE

Terminski plan izvedbe je opredeljen glede na sedanjo fazo pripravljenosti projekta in drugih

pogojev ter postopkov, ki jih je potrebno izpolniti za njegovo realizacijo.

Glede na moznosti zagotavljanja financ¢nih sredstev se predvideva, da se bo projekt (od priprave
potrebne dokumentacije do izvedbe del) realiziral od novembra 2024 do februarja 2026.
Vzporedno z navedenim casovnim nacrtom bodo tekli tudi postopki javnega narocanja za
pripravljalne in spremljevalne aktivnosti, ki pa nimajo bistvenega vpliva na ¢asovni nacrt, zato

niso posebej obravnavani.

Tabela 7: Okvirni terminski nacrt izvedbe investicije

PREDVIDENA AKTIVNOST TRAJANJE

Izdelava REP Maj 2023 Julij 2023
Izdelava DI-IP Junij 2023 Avgust 2023
Potrditev DI-IP Avgust 2023 Avgust 2023
Priprava vloge na JR Mzl Julij 2023 November 2023
Prijava na pri€akovani razpis Mzl September 2023 November 2023
Izdelava predinvesticijske zashove Februar 2024 April 2024
Izdelava investicijskega programa Marec 2024 Maj 2024
Potrditev investicijskega programa Maj 2024 Maj 2024
Vloga za odloc€itev o podpori (SVRK) Maj 2024 Maj 2024
Izbira izvajalca za inZeniring April 2024 Maj 2024
Priprava JR za izbor izvajalca GOI September 2024 Oktober 2024
Objava JR za izbor izvajalca GOI Oktober 2024 Oktober 2024
itzz:ivmpogodbe z izbranim November 2024 November 2024
Pripravljalna dela November 2024 November 2024
Izvajanje del November 2024 Februar 2026
Kon¢&ni obracun in zakljuCek projekta Februar 2026 Februar 2026

Podrobnejsi terminski bo sestavni del pogodbe o izvedbi del, ki bo na podlagi javnega

sklenjena z izbranim izvajalcem.

narocila
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7 FINANCNA KONSTRUKCIJA

Izbrana varianta (Varianta 2) predvideva izvedbo celotnega investicijskega projekta z nepovratnimi
sredstvi v okviru Nacrta za okrevanje in odpornost. Skupna ocenjena vrednost investicijskega
projekta v Varianti 2 po tekocih cenah znasa 2.959.643,74 EUR z DDV. Znesek nepovratnih
sredstev, to je 100 % upravicenih stroskov operacije, je zagotovljen iz Nacrta za okrevanje in
odpornost, razvojnega podrocja "Zeleni prehod", komponente 2: Trajnostna prenova stavb (C1 K2).

Struktura in dinamika financiranja po letih ter virih financiranja sta podani v naslednji preglednici:

Tabela 8: Viri in dinamika financiranja investicijskega projekta po tekocih cenah v EUR

Sredstva mehanizma za okrevanje in

179.363,62 [2.055.259,88| 57.204,77 2.291.828,27
odpornost (NOO)
Nacionalni javni prispevek iz drzavnega | o /¢ 0y | 45015717 | 1258505 | 504.202,22
proracéuna za kritje stroSkov DDV
Nacmnavlnl javni prl.spevek. iz drzavvnega 163.613,24 163.613,24
proracuna za kritje drugih stroSkov
Nacionalni javni prispevek iz drugih javnih 0.00
virov ’
Lastna sredstva prijavitelja/uporabnika 0,00
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8 IZRACUN FINANCNIH IN EKONOMSKIH KAZALNIKOV Z OPISOM STROSKOV
IN KORISTI, KI SE NE DAJO OVREDNOTITI Z DENARJEM

8.1 Izhodisca za ekonomske izracune

UpraviCenost tega projekta ocenjujemo predvsem glede na dejstvo, da nameravana investicija
ni »trzni« projekt, temvec je to investicija neprofitnega sektorja. Osnovni namen investicije je
dosedi izboljSanje kriterijev, predvsem zmanjsanje stroskov energije in s tem celotnih stroSkov
delovanja javnega zavoda.

Kot je bilo ze ugotovljeno, je razlog za investicijo starost in dotrajanost objekta ter neustrezna
toplotna izolacija. S celostno energetsko prenovo bo dosezeno zmanjSanje obratovalnih in
vzdrzevalnih stroskov, ki jih SC Celje povzroca s svojim delovanjem ali vzdrzevanjem objekta.

Izhodisce za ekonomsko analizo projekta je praviloma primerjava sedanijih stroskov, ki se nanasajo
na redno delovanje v obstojeCih prostorih (stroski ogrevanja, vzdrzevanja in drugi stroski
obratovanja ...), s stroski in koristmi, ki se priakujejo z realizacijo projekta celostne prenove
objekta.

Financni kazalci uspesSnosti investicije ne morejo predstavljati edine osnove za odlocitev o

investiciji, saj gre za negospodarsko nalozbo, ki prinasa druge, nedenarne koristi, kot so:

8.1.1 bolj zdravo in primerno okolje za bivanje v energetsko saniranih stavbah,

8.1.2 zagotovljeni enakovredni delovni in bivalni pogoji,

8.1.3 dvig kakovosti osnovnih potreb delovnega procesa,

8.1.4 zmanjSana potreba po elektri¢ni in toplotni energiji,

8.1.5 zmanjsanje negativnih vplivov na okolje v smislu zmanjsanja porabe elektri¢ne in toplotne
energije za ogrevanje ter posledi¢no zmanjsSanje emisij CO, v okolje.

Tabela 9: Vhodni podatki analize

Neto tlorisna povrsina m?2 6.879,00
Skupna uporabna povrsina m? 4.749,00
Kondicionirana povrSina m? 4.748,77
Referenc¢na raba toplotne energije pred sanacijo kWh/leto 662.215
Strosek za ogrevanje pred sanacijo €lleto 22.896
Referencna raba elektricne energije pred sanacijo kWh/leto 105.777
Strosek za elektriéno energijo pred sanacijo €lleto 20.270
Skupna referen¢na raba toplotne in elektricne energije pred sanacijo kWh/leto 767.992
Skupni strosSek - ogrevanje+ elektrika - pred sanacijo €lleto 43.166
Potreba po toplotni energiji po sanaciji kWh/leto 189.015
Potreba po elektrini energiji po sanaciji kWh/leto 54.132
Skupna raba toplotne in elektri¢ne energije po sanaciji kWh/leto 243.147
Strosek za toplotno in elektricno energijo po sanaciji €lleto 10.008
Povedanje proizvodnje OVE po prenovi kWh/leto 110.372
DeleZ energije iz OVE po sanaciji % 49 %
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Prihranek toplotne energije kWh/leto 0
Delez prihranka potrebe po toplotni energije % 0
Prihranek elektricne energije kWh/leto -110.372
Delez prihranka potrebe po elektri¢ni energiji % -49
Skupni prihranek - toplotna in elektricna energija kWh/leto -110.372
Delez skupnega prihranka energije % 49
Prihranek elektriéne energije po uvedbi OVE €lleto 15.151
Skupni prihranek stroskov energije - ogrevanje in elektrika €lleto 33.158
Povprecno en. Stevilo toplotna energija KWh/m2 139,5
Povprecno en. Stevilo elektricna energija kWh/m? 22,3

Za izdelavo financne analize smo uporabili vhodne podatke iz zgornje tabele. V nadaljevanju je
predstavljen denarni tok financne analize ter rezultati finan¢ne analize za izbrano varianto.

Investicijski projekt v okviru scenarijev »z investicijo« prinasa Se veliko druzbeno-ekonomskih
koristi, ki jih ne moremo denarno ovrednotiti. V nadaljevanju so te koristi prikazane za vse Stiri
kvalitativne vidike (ekoloSki, druzbeni, razvojno-gospodarski in socialni vidik):

boljSe razvojne moznosti z vidika trajnostnega in okoljskega razvoja;
izboljSanje delovnih, varstvenih, zdravstvenih in bivanjskih pogojev vseh uporabnikov
javne stavbe;
osvescanje, vzgoja in izobrazevanje uporabnikov javnih stavb in SirSe javnosti v skladu z
naceli trajnostnega razvoja in energetske ucinkovitosti;
izboljSanje poslovanja z znizanjem stroskov toplotne in elektricne energije, saj predstavljajo
stroski ogrevanja (toplotne energije) v obravnavani stavbi znaten del odhodkov (boljSa
energetska ucinkovitost stavbe, manjSa poraba energije in nizji stroski za rabo energije);
smotrno ravnanje z energijo v javhem sektorju;
zagotovitev sanacije energetskih sistemov v javni stavbi in celovita energetska sanacija
javne stavbe;
poveCanje poznavanja energetske opreme in naprav ter poveCanje zanesljivosti
energetske oskrbe;
zmanjSanje emisij ogljikovega dioksida zaradi zmanjSanja rabe energije in s tem
zmanjSanje negativnih vplivov na okolje v kraju in blaZitev podnebnih sprememb;
zmanjSanje emisij prasnih delcev in drugih onesnazeval, ki vplivajo na kakovost zraka;
izboljSanje upravljanja in vzdrzevanja energetskih sistemov na nacin, da se ob znizanih
vlozenih sredstvih izvajanje izboljsa;
postopna izenacitev delovnih, vzgojno izobraZevalnih, druzbenih in ekonomskih pogojev
vseh prebivalcev Celja;
zagotavljanje zdravstvenega varstva in storitev (skrb za zdravje uporabnikov javne
stavbe);

zagotovitev dviga Zivljenjskega standarda in bivanjskih pogojev vseh prebivalcev Celja;

skrb za trajnostni okoljski razvoj, predvsem skrb za trajnostno rabo energije;

boljSe varovanje okolja;

uresnicitev razvojnih vizij drzave.
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Koristi investicije:

Ekonomske koristi, ki smo jih ovrednotili v ekonomski analizi so:

. Pozitivni vplivi na okolje

Pozitiven vpliv na okolje je eden izmed pomembnih dejavnikov energetsko ucinkovite sanacije
objekta, saj bo po investiciji zmanjSano onesnazevanje zraka, kar je izjemnega pomena ne samo
za zaposlene in uporabnike, ampak tudi za okoliske prebivalce Celja. Posredno pa bo zaradi nizje
porabe energije za ogrevanje manjsa tudi obremenitev okolja z emisijami. Prihranek pri izpustih
CO, bo po celoviti energetski sanaciji stavb znasal 149.728 kilogramov letno.

. IzboljSana kakovost bivanja in ozavescenost uporabnikov stavbe

V analizi je upostevana izboljSana kakovost bivanja in ozavescenosti uporabnikov stavbe v smislu
integracije in realizacije energetske varénosti v domacem okolju/gospodinjstvih. ManjSa potreba
po energiji za ogrevanje ter novo vgrajeni materiali bodo zagotavljali pozitiven vpliv na zdravje
zaposlenih ter okoliskih prebivalcev, tako zaradi nizjih emisij v okolje kot tudi zaradi vecje varnosti
objekta in s tem zmanjSanja tveganja nastanka nezgod ter izboljSane poZarne varnosti. Posledi¢no
pozitiven vpliv na zdravje pomeni zmanjSanje izgube produktivnih dni (manj bolniskih odsotnosti)
ter zmanjsanje pri stroskih zdravljenja. Ta korist je na osnovi letnega prihranka zaradi vecje
energetske ucinkovitosti ocenjena na 33.158,00 EUR letno.

Izhodisce ekonomske analize predstavljajo denarni tokovi iz financne analize.

Prikaz financnih izracunov in kazalnikov za projekt skladno z navedenimi izhodis¢i je podan v
nadaljevanju.

8.2 Prikaz ekonomskih izracunov in kazalnikov

Ekonomsko dobo 15 let smo dolocili skladno z navodili Ministrstva za infrastrukturo RS, dinamicni
kazalniki upravicenosti investicijskega projekta so izracunani za referenéno obdobje 15 let.
Referencno obdobje ne zajema Casa izvajanja operacije.

Kot bazi¢no leto smo upostevali leto 2024. |zvedba investicijskega projekta bo potekala od
novembra 2024 do februarja 2026, ko bo projekt predvidoma zaklju€en in predan v uporabo.

Z izpeljano investicijo se bo zmanjsala poraba energije in stroski za energijo, hkrati pa se bodo
zmanjSali tudi stroski vzdrZzevanja stavbnega kompleksa. Ker gre za investicijo v celovito
energetsko sanacijo javnih stavb, investicijski projekt energetske sanacije obravnavanih stavb
Solskega centra Celje na lokaciji Ljubljanska ne bo ustvarjal neposrednih prihodkov. V izracunu
denarnih tokov javnega partnerja je posledicno predvideno, da projekt ne prinasa prihodkov
oziroma prilivov iz poslovanja oziroma je ta enak 0.

Prihranki: V »financni analizi projekta po metodi prirasta« je bila izdelana primerjava scenarija
»brez investicije« z izbranim optimalnim scenarijem izbrane variante »z investicijo« (Varianta 2)
oziroma so bili kot prihodki projekta upostevani absolutni, neto prihranki na stroskih toplotne in
elektricne energije ter stroskih tekocega in investicijskega vzdrzevanja.
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Skupni ocenjeni prihranki pri obratovalnih stroskih po izvedbi celovite energetske sanacije —
izbrana varianta 2 — bodo na letni ravni znasali 33.158 EUR brez DDV.

Projekcija oziroma viSina stroskov projekta je oblikovana na podlagi izracunov o prihodnji porabi
energije, stroskih upravljanja in vzdrzevanja ter na podlagi izkustvenih ocen. Investicijski projekt
bo pri svojem obratovanju povzrocal naslednje vrste odhodkov/stroskov:

e enkratne odhodke (investicijski stroski),

e odhodke/stroske iz poslovanja (obratovalni stroski, amortizacija).

Tabela 10: Prikaz skupnih operativnih stroskov za Varianto 0 — OBSTOJECE STANJE

LETO Stroél.(i toplotr.1e ene.rg“ije Stroék.i elektrié.ne engrgije S:;\‘:::L:?E\r/iiiz;;zz
brez izvedbe investicije brez izvedbe investicije Sl
2024 0,00 0,00 0,00
2025 0,00 0,00 0,00
2026 22.896,00 20.270,00 43.166,00
2027 22.896,00 20.270,00 43.166,00
2028 22.896,00 20.270,00 43.166,00
2029 22.896,00 20.270,00 43.166,00
2030 22.896,00 20.270,00 43.166,00
2031 22.896,00 20.270,00 43.166,00
2032 22.896,00 20.270,00 43.166,00
2033 22.896,00 20.270,00 43.166,00
2034 22.896,00 20.270,00 43.166,00
2035 22.896,00 20.270,00 43.166,00
2036 22.896,00 20.270,00 43.166,00
2037 22.896,00 20.270,00 43.166,00
2038 22.896,00 20.270,00 43.166,00
2039 22.896,00 20.270,00 43.166,00
2040 22.896,00 20.270,00 43.166,00
SKUPAJ 343.440,00 304.050,00 647.490,00

Investicijski stroski: Investicijski stroski so stroski zaCetnih investicijskih vlaganj in nastajajo v
Casu izvajanja investicijskega projekta.

Operativni stroski: Operativne stroske v ekonomski dobi predstavljajo stroski energije in stroski

vzdrzevania, ki so po izvedeni investiciji nizji kot pred izvedbo investicije. Skupni strosek za toplotno
in elektri¢no energijo po sanaciji znasa 10.008 EUR brez DDV letno.
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Tabela 11: Prikaz prihodkov in odhodkov Varianta 2 - Z INVESTICIIO

Stroski toplotne in

Stroski vzdrzevanja

Stroski financiranja

LETO eIek:)r(i)éir:/:;;rgije e — A SKUPAJ
2024 0,00 0 0 0,00
2025 0,00 0 0 0,00
2026 10.008,00 0 0 10.008,00
2027 10.008,00 0 0 10.008,00
2028 10.008,00 0 0 10.008,00
2029 10.008,00 0 0 10.008,00
2030 10.008,00 0 0 10.008,00
2031 10.008,00 0 0 10.008,00
2032 10.008,00 0 0 10.008,00
2033 10.008,00 0 0 10.008,00
2034 10.008,00 0 0 10.008,00
2035 10.008,00 0 0 10.008,00
2036 10.008,00 0 0 10.008,00
2037 10.008,00 0 0 10.008,00
2038 10.008,00 0 0 10.008,00
2039 10.008,00 0 0 10.008,00
2040 10.008,00 0 0 10.008,00
SKUPAJ 150.120,00 0,00 0,00 150.120,00

Amortizacija: Amortizacija je odvisna od metode amortiziranja, letnih amortizacijskih stopenj in
amortizacijske osnove. Za potrebe izracuna stroskov amortizacije je bil upostevan Pravilnik o
nacinu in stopnjah odpisa neopredmetenih sredstev in opredmetenih osnovnih sredstev (Uradni
list RS, St. 45/05, 138/06, 120/07, 48/09, 112/09, 58/10, 108/13 in 100/15).

Za prikaz prihodkov in odhodkov investicijskega projekta smo uporabili naslednje predpostavke:
 Investicijski stroski: 2.959.643,73 EUR
e Prihranki stroskov energije: 33.158 EUR letno
 Stroski obratovanja: 10.008 EUR letno
o Ekonomska doba: 15 let
o Diskontna stopnja: 4 %

Za izraCun upraviCenosti projekta z vidika javnega partnerja je uporabljena 4% diskontna stopnija.
V nadaljevanju je v tabelah prikazan financni tok brez in s pricakovanim sofinanciranjem operacije.

Tabela 12: Finan¢ni denarni tok investicijskega projekta brez upostevanja subvencije

Leta

Operativni Denarni tok Ostanek
stroski vezan na vrednosti
(EUR) obratovanje projekta

Investicijski
stroski (EUR)

Neto denarni
tok (EUR)

Diskontirani
neto denarni tok

(EUR)
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2024 0,00 0,00 0,00 0,00 218.823,63 | -218.823,63 -218.823,63
2025 0,00 0,00 0,00 0,00 2.671.030,30(-2.671.030,30 -2.568.298,37
2026 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 69.789,82 -46.639,82 -43.121,14
2027 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 20.580,27
2028 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 19.788,72
2029 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 19.027,61
2030 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 18.295,78
2031 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 17.592,10
2032 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 16.915,48
2033 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 16.264,88
2034 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 15.639,31
2035 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 15.037,80
2036 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 14.459,42
2037 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 13.903,29
2038 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 13.368,55
2039 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 12.854,37
2040 33.158,00 10.008,00 23.150,00 | 1.627.804,10 0,00 | 1.650.954,10 881.457,89
SKUPAJ 497.370,00 150.120,00 347.250,00 | 1.627.804,10| 2.959.643,75| -984.589,65 -1.735.057,66

Predpostavke:

Vhodni podatki:

Diskontna stopnja: 4%
Ekonomska doba: 15 let

Investicijski stroski: 2.959.643,73 EUR
Prihranki stroSkov energije: 33.158 EUR letno
Stro3ki obratovanja: 10.008 EUR letno

Tabela 13: Financni kazalniki upravicenosti investicijskega projekta brez upostevanja subvencije

Enostavna doba vracanja /| let
Neto sedanja vrednost (NSV) -1.735.057,66 | EUR
Interna stopnja donosa (IRR) -2,86% | %
Finanéna relativna NSV -0,586 | EUR

Tabela 14: Financni denarni tok investicijskega projekta z upostevanjem subvencije - Varianta 2

. . Operativni | Denarni tok Ostanek L .| Diskontirani
Prihranki s . Investicijski ” Neto denarni .
Leta (EUR) stroski vezan na vrednosti stroski (EUR) Subvencija tok (EUR) neto denarni
(EUR) obratovanje projekta tok (EUR)
2024 0,00 0,00 0,00 0,00 -218.823,63 218.823,63 0,00 0,00
2025 0,00 0,00 0,00 0,00 -2.671.030,30 | 2.671.030,30 0,00 0,00
2026 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 -69.789,82 69.789,82 23.150,00 22.259,62
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2027 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 21.403,48
2028 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 20.580,27
2029 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 19.788,72
2030 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 19.027,61
2031 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 18.295,78
2032 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 17.592,10
2033 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 16.915,48
2034 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 16.264,88
2035 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 15.639,31
2036 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 15.037,80
2037 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 14.459,42
2038 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 13.903,29
2039 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 13.368,55
2040 33.158,00 10.008,00 23.150,00 | 1.627.804,10 0,00 1.650.954,10 916.716,21
SKUPAJ | 497.370,00 | 150.120,00 347.250,00 | 1.627.804,10 -2.959.643,75 | 2.959.643,75| 1.975.054,10 | 1.161.252,50

Predpostavke:

Diskontna stopnja: 4%
Ekonomska doba: 15 let
Subvencija: 2.959.643,73 EUR

Vhodni podatki:

Investicijski stroski: 2.959.643,73 EUR
Prihranki stroSkov energije: 33.158 EUR letno
Stro3ki obratovanja: 10.008 EUR letno

Tabela 15: Financni kazalniki upravicenosti investicijskega projekta z upostevanjem subvencije
Varianta 2

Enostavna doba vra¢anja / let
Neto sedanja vrednost (NSV) 1.161.252,50 EUR
Interna stopnja donosa (IRR) / %
Finanéna relativha NSV 0,392 EUR

Brez upostevanja subvencije so vsi kazalniki upravi¢enosti investicijskega projekta negativni. Ob
upostevanju pri¢akovane subvencije MzI pa se investicija ob 4% diskontni stopnji povrne takoj.
Neto sedanja vrednost je pozitivna in znasa 1.161.252,50 EUR.

Navedeni rezultati in drugi dodatni razlogi, ki kazejo na upravienost predvidene investicije, so
povzetek analiz, ki so do sedaj pripravijene. Te analize so osnova za odloCitev o nadaljevanju
priprave projekta z izdelavo investicijskega programa, ki bo podal dodatne analiti¢cne izracune, ki
bodo osnova za dokonc¢no odlocitev o izvedbi projekta. Na podlagi navedenega lahko zakljucimo,
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da je obravnavana varianta sprejemljiva.

Izraunani kazalniki upravicenosti projekta so pokazali, da je obravnavani projekt v Varianti 2 na
podlagi financne analize financ¢no rentabilen, saj se financira v celoti z nepovratnimi sredstvi.

Ker je projekt v celoti financiran z evropskimi sredstvi, ekonomske neto sedanje vrednosti (NSV)
ni mogoce izracunati na obi¢ajen nacin. Obicajno izratun NSV vkljucuje primerjavo med prihodki
in stroski, ki jih je treba diskontirati na sedanjo vrednost. V tem primeru pa ni neposrednih
financnih stroSkov za izvajalca, saj je financiranje zagotovljeno z nepovratnimi sredstvi. Poleg tega
je tezko dolociti ustrezno diskontno stopnjo, ker ni alternativnih stroskov kapitala. Prav tako se pri
taksnih projektih pogosto pojavljajo SirSe druzbene in okoljske koristi, ki jih je tezko kvantificirati
in vkljuciti v analizo. Zato standardni izracun ekonomske NSV ne more natancno odrazati dejanske
vrednosti projekta za druzbo.

8.3 Povzetek izracunov

Na podlagi vseh izkazanih financnih in ekonomskih kazalnikov se je ugotovilo, da je Varianta 2
(izvedba investicije s sofinanciranjem v okviru NOO) optimalna varianta za izvedbo investicijskega
projekta energetske sanacije javne stavbe Solskega centra Celje. Izvedba energetske sanacije
javne stavbe Solskega centra Celje bo ustvarila letni prihranek toplotne in elektri¢ne energije v
viSini 524.845 kWh, izpusti CO, pa bodo manjsi za 149.728 kg/leto. Prav tako se bo po namestitvi
sonCne elektrarne povecal delez obnovljivih virov energije (sonCna energija) v visini 110.372
kWh/leto.

Vrednost investicijskega projekta po tekocih cenah znasa 2.425.937,50 EUR brez DDV oz.
2.959.643,75 EUR z DDV. Glavnina investicijskih stroSkov bo nastala v letu 2025, ko se bodo
izvajala gradbeno obrtniska dela.

Predmetna investicija prinasa Stevilne pozitivne ucinke, ki so v tem dokumentu veckrat poudarjeni.
Donosnost javnega partnerja ob upostevanju prejete subvencije (donosnost lastniSkega kapitala)
je ustrezna.

Pri oceni upraviCenosti tega projekta je potrebno uporabiti primerne metode, ki upostevajo pravila
stroke ter posebnosti tega projekta. Za obravnavani investicijski projekt koristi ni mozno izraziti v
denarnih enotah, saj z izvedbo projekta investitor razreSuje energetsko problematiko v Soli, katere
ucinkov ni mogoce meriti na trgu.

Povzetek koristi, ki jih prinasa investicija v celostno energetsko prenovo stavb SC Celje na lokaciji
Ljubljanska, lahko strnemo v naslednjih alinejah:

e zmanjSanje porabe energije in stroSkov iz tega naslova,

« zmanjsanje obratovalnih stroskov zavoda,

» zagotavljanje vecje pozarne varnosti,

» izboljSanje pogojev za vzdrzevanje objekta v prihodnosti,

 izboljSanje bivalnih in delovnih pogojev uporabnikov stavbnega kompleksa.
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Iz analize stroskovne ucinkovitosti je razvidno, da viSina predvidenih virov sredstev omogoca
izvedbo projekta ter, da bodo lahko dosezeni zastavljeni cilji projekta v predvidenem casu. Glede
na to, da uspesnost projekta ob nespremenjenih druzbenih predpostavkah ni ogrozena, je ta
program primeren za izvedbo.

Glede na stopnjo izdelanosti projektne dokumentacije ter izvedenih ostalih aktivnosti lahko
ocenimo, da je projekt izvedljiv v skladu z nacrtovanim terminskim planom.

Za izvedbo projekta je vzpostavljena organizacijska struktura, ki bo omogodila izvajanje projekta
skladno z nacrtovano dinamiko. Z izvajalcem del, ki bo izbran na podlagi javnega razpisa, bo
sklenjena pogodba, v kateri bodo podrobno opredeljeni medsebojni odnosi med investitorjem in
izvajalcem. Za storitve nadzora nad izvedbo ter storitve varstva pri delu bo izbrana strokovna
institucija, ki bo zastopala investitorja pri izgradnji objekta v skladu z zakonom in pooblastili.

Po zakljucku del bosta energetsko sanirani stavbi predani uporabnikom v uporabo. Strokovne
sluzbe investitorja bodo skupaj z izbrano strokovno institucijo pripravile vso potrebno

dokumentacijo za pridobitev uporabnega in obratovalnega dovoljenja.

Ocenjujemo, da bo predvidena organizacijska struktura omogocila ustrezno uresnicitev vseh
zahtev investitorja in bodocih uporabnikov v izvedbeni fazi projekta.
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9 ANALIZA TVEGANJA IN ANALIZA OBCUTLIIVOSTI
9.1 Analiza tveganja

Glede na naravo projekta, to je celostna energetska prenova Solskega objekta, smo tveganje
ocenili iz naslednjih vidikov:

e tveganja razvoja projekta in splosna tveganja,

e tveganja izvedbe projekta,

e tveganja obratovanja projekta.

Financiranje projekta je predvideno v proraéunu Solskega centra Celje v letih od 2024 do 2026.
Glede na to, da je za projekt energetske sanacije Sole ze izdelan DI-IP z okvirno ponudbo za
izvedbo, ocenjujemo, da ni ovir za zacCetek energetske sanacije takoj po dokoncni potrditvi te
predinvesticijske zasnove s strani investitorja in po izboru izvajalca del.

Deloma obstaja tveganje v fazi izvajanja projekta, predvsem zaradi morebitnih tezavah pri

organizaciji izvajanja del socasno s trajanjem pouka na Soli ter zaradi nepredvidenih zadev, ki
bodo eventuelno nastale zaradi stanja objekta, ki jih trenutno ni mozno predvideti.

Ne glede na to ocenjujemo, da je koncni rok za izvedbo projekta dosegljiv.

V fazi obratovanja bodo tveganja odvisna predvsem od viSine obratovalnih stroSkov, ki bodo
nastajali v ¢asu delovanja Sole.

Ocena moznih tveganj, ki lahko investitorju povzrocijo dodatne stroske, podaljSajo Cas izvedbe in
vplivajo na kon¢no kakovost izvedbe energetske sanacije objektov, je podana v nadaljevanju.

Tabela 16: Pregled ocene moznih tveganj za projekt: SC Celje lokacija Ljubljanska — celostna
energetska prenova

*Stopnja
tveganj
(verjetnost
dogodka)

Tveganja izvedbe
projekta

Ocena Posledice Ukrepi za zmanjsanje
vpliva** tveganj tveganj

Cas—1 | manjsi obseg - zagotavljanje finan¢nih

Tveganje nezagotavljanja 1 Stroski — 1 | investicije oz. premostitev

zadostnih sredstev Kakovost — | manjsi obseg

1 prenove

- nedoseganje
nacrtovanih
prihrankov
energije

- podaljSanje roka
izvedbe
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Tveganje v postopkih Cas—-1 - ponovitev postopkov |- transparentno pripravljen
oddaje del Stroski — 1 | javnih razpisov javni razpis in jasna

Kakovost — - zamude pri oddaji del | opredelitev obsega del

1 - podaljSanje roka

izvedbe
- povecanje stroskov

Tveganije zaradi izbora Cas -3 - podaljSevanje rokov |- stalni nadzor nad delom
nestrokovnih in neizkusenih Stroski — 1 | izvedbe in potreba po | izvajalcev
izvajalcev Kakovost — | zagotovitvi dodatnih

3 denarnih sredstev
Tveganije zaradi slabe Cas -3 - zamude pri gradnji |- koordinacija in redno
organizacije izvajanja del Stroski — 1 sodelovanje med
na gradbiscu Kakovost — investitorjem in izvajalcem

3 del
Tveganje zaradi Cas -3 - zamuda pri izvedbi |- ukrepi za sanacijo stanja
nepri¢akovanih situacij Stroski — 3 | dodatna dela (dodatno projektiranje)
glede stanja obstojeCega Kakovost — | povecanje stroskov
objekta in infrastrukture 1
Tveganje zaradi viSje sile Cas-1 - zamuda pri izvedbi | ponovna izvedba del
(vremenske razmere, Stroski — 1  povecanje stroskov |- preverba terminskih
naravne nesrece ...) Kakovost — planov in pospesitev

1 energetske sanacije

- zagotovitev
potrebnih

dodatnih sredstev

*Stopnja tveganja: 1 — majhna verjetnost, 3 — srednja verjetnost, 5 — velika verjetnost
**Qcena vpliva: 0 — ni vpliva, 1 —majhen vpliv, 3 — srednji vpliv, 5 — velik vpliv

Ocenjujemo, da verjetnost tveganj obstaja, vendar ne ogrozajo odlocanja za nadaljevanje
izvedbe projekta, saj so bili in bodo sprejeti ustrezni ukrepi za odpravo tveganj.

9.2 Analiza obcutljivosti projekta

Pri analizi obCutljivosti ugotavljamo vplive sprememb potencialnih kriticnih faktorjev na rezultate
investicije, podane v financni analizi. Ocenjujemo, da so pri izvedbi investicije in njenem
obratovanju prisotni naslednji potencialni kriti¢ni faktorji (spremenljivke):

o spremembe investicijske vrednosti,
o faktoriji, ki vplivajo na operativne stroske investicije,
o faktoriji, ki vplivajo na prihodke investicije.
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Pri tem je potrebno poudariti, da so kot prihodki investicije Steti prihranki pri operativnih stroskih,
zato so faktoriji, ki vplivajo na prihodke investicije enaki faktorjem, ki vplivajo na operativne stroske
investicije. Zaradi navedenega tudi ni posebej prikazana obcutljivost glede na spremembe
prihodkov investicije.

Analizo obcutljivosti smo izvedli tako, da smo kljuéne spremenljivke projekta spreminjali za
+1% in -1%, nato pa smo opazovali posledice teh sprememb (ucinke) na financnih in ekonomskih
dinamicnih kazalnikih upravicenosti projekta. Spremenljivke smo spreminjali posamicno in pri tem
ohranili ostale spremenljivke projekta nespremenjene.

V prironiku za izdelavo Analize stroskov in koristi (t.j. Guide to Cost-Benefit Analysis of
Investment Project — Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020), ki ga je Evropska
komisija izdala decembra 2014, je predlagano, da so kot kriticne spremenljivke obravnavane tiste,
katerih 1% sprememba ima za posledico 1% spremembo prvotne vrednosti neto sedanje
vrednosti (NPV).

Za analizo obcutljivosti smo predpostavili spremembo kljucnih spremenljivk za £1%. Kljune
spremenljivke, ki smo jih analizirali, so:

1. Investicijski stroski
2. Prihranki (prihranki stroskov energije)
3. Operativni stroski

Vhodni podatki:
. Investicijski stroski: 2.959.643,73 EUR
. Prihranki stroskov energije: 33.158 EUR letno

. Operativni stroski: 10.008 EUR letno
. Diskontna stopnja: 4%
. Ekonomska doba: 15 let

Tabela 17: Analiza obcutljivosti financne neto sedanje vrednosti in financne interne stopnje
donosa na spremembo kljucnih spremenljivk

KLJUCNE Osnovni 0 % 0 0 OCENA
SPREMENLJIVKE |  scenarij e spremembe ) % spremembe | gppeMENLIIVKE
INVESTICIJSKA —
PO 1.161.252,50 | 1.131.656,07 2,549% |  1.190.848,94 2,549% Kritiéna
PRIHODKI ...,
(PRIBRANK) 1.161.252,50 | 1.157.565,87 0317% | 1.164.939,14 0,317% Ni kritiéna
ODHODKI 1Z .
oD & | 116125250 | 1.160.130,77 0,096% | 1.162.365,23 0,096% Ni kritiéna

Na podlagi analize obcutljivosti lahko ugotovimo, da so kljucne spremenljivke, ki najbolj vplivajo
na NSV in IRR, investicijski stroski in prihranki, medtem ko operativni stroSki nimajo pomembnega
vpliva.
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10 OPIS MERIL IN KRITERIJEV ZA IZBOR OPTIMALNE VARIANTE

Kriteriji za primerjavo uspesnosti razlicic so slededi:
stroskovni kriteriji,
financni kriteriji,
ekonomski kriteriji in
druzbeno-socialni kriteriji.

Izbrane so bile skupine kriterijev, ki glede na specificnost predmetne investicije, najbolj
utemeljujejo nujnost investicije in izbor najugodnejse razlicice.

Med razli¢éicama izvedbe projekta je na osnovi izbranih skupin kriterijev ustreznejsa razlicica 2, ki
vkljuCuje subvencijo s strani Ministrstva za infrastrukturo.

Izbrana razliCica omogoca doseganje ciljev investicije, nizji izvedbeni stroski pomenijo manjse
zadolzevanje zavoda in nizje tveganje pri izvajanju investicije.

IzraCunani kazalniki upraviCenosti projekta so pokazali, da je obravnavani projekt na podlagi
financne analize denarnih tokov finan¢no nerentabilen in s tem tudi neupravicen za izvedbo, zato
ga posledi¢no upravicujemo na podlagi SirSih druzbeno-ekonomskih koristi, saj le-ta predstavlja
vlaganja v javno infrastrukturo (javne stavbe, namenjene izvajanju vzgojno varstvenih,
izobrazevalnih, druzbenih in ostalih javnih dejavnosti) in ga zato ne moremo primerijati s trznimi
kazalniki upraviCenosti izvedbe projektov.

Glede na to, da investicija v javno stavbo, kjer se ne bodo opravljale pridobitne dejavnosti, nima
pogojev za ustvarjanje dobicka, financni kazalniki uspesnosti investicije ne morejo vplivati na
odlocitev o nalozbi, kot je to v primeru gospodarskih nalozb. Ucinki investicij v Solstvu ter javni
upravi niso direktno merljivi v denarju, temvec so predvsem posredni, kot npr. visja kakovost
delovnih procesov, varnost dijakov in zaposlenih, viSji nivo higienskega, poZarnega in
zdravstvenega varstva ipd. Druzbena koristnost tovrstnih nalozb je vecja od njihovih stroskov.

Tabela 18: Financni kazalniki upravicenosti investicijskega projekta brez upostevanja subvencije

Enostavna doba vraCanja /| let
Neto sedanja vrednost (NSV) -1.735.057,66 | EUR
Interna stopnja donosa (IRR) -2,86% | %
Finanéna relativha NSV -0,586 | EUR

Tabela 19: Financni kazalniki upravicenosti investicijskega projekta z upostevanjem subvencije -
Varianta 2

Enostavna doba vra€anja / let
Neto sedanja vrednost (NSV) 1.161.252,50 EUR
Interna stopnja donosa (IRR) / %
Finanéna relativha NSV 0,392 EUR
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Brez upostevanja subvencije so vsi kazalniki upravicenosti investicijskega projekta negativni. Ob
upostevanju pri¢akovane subvencije MzI pa se investicija ob 4% diskontni stopnji povrne takoj.
Neto sedanja vrednost je pozitivna in znasa 1.161.252,50 EUR.

Na podlagi navedenega lahko zaklju¢imo, da je obravnavana varianta sprejemljiva.
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11 PRIMERJAVA VARIANT S PREDLOGOM IN UTEMELJITVIJO IZBIRE OPTIMALNE
VARIANTE

Na podlagi opravljenih izracunov, narejenih za potrebe investicijskega projekta »Energetska
sanacija SC Celje na lokaciji Ljubljanska«, financiranega s sredstvi Solskega centra Celje in z
nepovratnimi sofinancerskimi sredstvi Javnega povabila za energetske prenove stavb izjemnega
upravneda ali druzbenega pomena v okviru Nacrta za okrevanje in odpornost, razvojnega podrocja
"Zeleni prehod", komponente 2: Trajnostna prenova stavb (C1 K2), se poda ugotovitev, da je
investicija smotrna in racionalna tako s staliS¢a ekologije, kot s SirSega druzbenega vidika ter z
vidika zagotavljanja ugodnega delovnega okolja za zaposlene in ostale uporabnike obravnavanih
stavb.

Analiza obstojetega stanja in potreb je pokazala potrebo po izvedbi projekta pod eno izmed
variant »z investicijo«. Glavni razlog za izvedbo investicijskega projekta oz. obravnavanih
investicijskih in organizacijskih ukrepov v obravnavani javni stavbi je zmanjSanje porabe energije
in s tem posledi¢no stroSkov energije, zagotovitev ucinkovite rabe energije ter zmanjsanje
obremenitve okolja z emisijami CO, in prasnimi delci. Razlog za izvedbo obravnavanih
investicijskih in organizacijskih ukrepov je slabo stanje obravnavane stavbe oziroma pripadajocih
energetskih sistemov, odsotnost ustreznega energetskega upravljanja, posledicno njihova
energetska neucinkovitost, visoki stroSki energije in vzdrzevanja ter upravljanja predmetnih
energetskih sistemov. Izvedba projekta bo pozitivho vplivala na toplotno in s tem na bivalno
ugodje v obravnavani stavbi. Z izvedbo operacije se bo izboljSala energetska ucinkovitost javnih
stavb, izboljsali se bodo delovni in bivalni pogoji v stavbah, zmanjSalo pa se bo tudi onesnaZevanje
okolja. Z izvedbo operacije bodo posledi¢no nizji tudi stroski toplotne energije, nizji stroski
upravljanja, vzdrzevanja in intervencij, kar bo pozitivno vplivalo na proracun investitorja.

Na podlagi vseh izkazanih financnih in ekonomskih kazalnikov se je v predhodno izdelani
investicijski dokumentaciji ugotovilo, da je Varianta 2 (izvedba investicije s sofinanciranjem v
okviru NOO) optimalna varianta za izvedbo investicijskega projekta energetske sanacije javne
stavbe Solskega centra Celje.

Izvedba energetske sanacije javne stavbe Solskega centra Celje bo ustvarila letni prihranek
toplotne in elektricne energije v visini 524.845 kWh, izpusti CO, pa bodo manjSi za 149.728
kg/leto. Prav tako se bo po namestitvi soncne elektrarne povecal delez obnovljivih virov energije
(son¢na energija) v visini 110.372 kWh/leto.

Vrednost investicijskega projekta po tekocih cenah znasa 2.425.937,50 EUR brez DDV oz.
2.959.643,75 EUR z DDV. Glavnina investicijskih stroskov bo nastala v letu 2025, ko se bodo
izvajala gradbeno obrtniska dela.

Predmetna investicija prinasa Stevilne pozitivne ucinke, ki so v tem dokumentu veckrat poudarjeni.
Donosnost javnega partnerja ob upostevanju prejete subvencije (donosnost lastnisSkega kapitala)
je ustrezna.

Glede na navedene razloge in utemeljitve ter na podlagi dejstva, da gre za premisljen investicijski
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projekt z znanim terminskim planom in zaprto financ¢no konstrukcijo menimo, da je investicijska
naloZba v operacijo celovite energetske sanacije javne stavbe Solskega centra Celje smiselna in
upravicena.

Glede na podane podatke ter analize stroskovne ucinkovitosti in uspesnosti tega projekta
ocenjujemo, da je projekt sprejemljiv za investitorja, ker omogoca doseganje vseh zastavljenih
ciljev.

Zaradi vseh zgoraj nastetih razlogov, predlagamo investitorju, da izbere varianto »z investicijo«
in nadaljuje izvedbo projekta.
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